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Olav Kristensen
Eiendomsmegler
900 86 442

olav.kristensen@emlsr.no

Leiv Inge Stokka
Avdelingsleder / Eiendomsmegler MNEF
95210 773

leiv.inge.stokka@em]lsr.no

DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig &8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For &8 mete dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrom.




Prislisten er sist oppdatert 23.01.2026

Prisliste

@straadt Havn Trinn 1 - Teglverksbrygga

soverom omkostnlnder

A-101 5990 000 22 389 6 012 389

A-102 415 39 1 1 Solgt
A-103 43.5 4 1 1 Solgt
A-104 82 77 2 1 6290 000 23893 6313 893

A-201 415 39 1 2 Solgt
A-202 435 4 1 2 Solgt
A-203 82 78 2 2 Solgt
A-301 415 39 1 3 Solgt
A-302 43.5 4 1 3 Solgt
A-303 82 77 2 3 Solgt
A-401 88 73 2 4 7800 000 25 387 7825 387

A-402 415 39 1 4 Solgt
A-403 435 4 1 4 Solgt
A-404 82 77 2 4 Solgt
A-501 70 65 2 5 6240 000 20 895 6260 895

A-502 82 77 2 5 Solgt
B-101 435 4 1 1 Solgt
B-102 74 69 2 1 6150 000 21881 6171881

B-201 60 55 1 2 Solgt
B-202 116 111 3 2 Solgt
B-203 105 100 2 2 8850 000 29 635 8879 635

B-204 114 109 2 2 10 590 000 31871 10 621 871

B-301 60 55 1 3 Solgt
B-302 116 111 3 3 10 590 000 32379 10 622 379

B-303 105 100 2 3 9090 000 29 635 9119 635

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.



Prislisten er sist oppdatert 23.01.2026

soverom omkostnlnder

B-304 10 890 000 31871 10 921 871
B-401 113 108 3 4 11190 000 31637 11221 637

B-402 114 109 3 4 11190 000 31871 11221 871

B-501 115 110 3 5 11550 000 32125 11582 125

B-502 115 110 3 5 Solgt
B-601 115 110 3 6 Solgt
B-602 115 110 3 6 Solgt
B-701 115 110 3 7 12 850 000 32125 12 882125

B-702 115 110 3 7 Solgt
B-801 115 110 3 8 12 950 000 32125 12982125

B-802 115 110 3 8 Solgt
C-101 97 92 3 1 8600 000 27623 8627623

C-102 63 58 1 1 4990 000 19137 5009 137

c-201 108 103 2 2 9090 000 30 367 9120 367

C-202 88 83 2 2 7250 000 25 387 7275 387

C-301 108 103 2 3 10 490 000 30 367 10 520 367

C-302 88 83 3 3 7500 000 25 387 7525 387

C-401 108 103 3 4 10 990 000 30 367 11 020 367

C-501 88 83 2 5 Solgt

Leiligheter som er over 65kvm BRA-i kan kjgpe parkeringsplass for kr. 450 000,-.

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leveranderer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: @straadt Havn AS
Adresse: Luramyrveien 40, 4313 SANDNES
Org.nr: 928269183

PROSJEKTBESKRIVELSE
Helt ute i vannkanten, der Gandsfjorden glitrer og Sandnes

apner seg mot sjgen, vokser det né frem noe helt spesielt.
@straadt Havn er mer enn et nytt boligprosjekt - det er
starten pa en ny bydel med sjelden beliggenhet og
gjennomtenkt bokvalitet.

Med Lifjell i horisonten, sjgen rett utenfor deren og
Sandnes sentrum fa minutter unna, bor du midt i det beste
regionen har a by pé - i en leilighet som gir deg bade frihet,
utsikt og det gode livet.

Her far du det mange drommer om, men fa finner:
« Selveierleiligheter fra 38 til 108 m2

+ Fellesrom og felleshybler

- Utsikt til fjord og fjell

« Solrike uteplasser

« Bilfritt og fredelig gadrdsrom

* Neerhet til restauranter, kafeer, kulturtilbud og
kollektivknutepunkt

+ Kort vei til bdde sentrum, Forus og arbeidsplassen

Et hjem med mer rom - og mer frihet

Forste byggetrinn bestar av tre bygg vendt mot den nye
fjordparken og sjgen, med stgrrelser fra 38 til 108 m?.
Enten du skal kjppe din aller fgrste bolig eller gnsker &
bytte eneboligen med noe enklere og vedlikeholdsfritt, vil
du finne en planlgsning som passer deg - og en utsikt som
lpfter hverdagen.

Som en del av Heime-konseptet far du mer enn bare en
leilighet:

« Felleslokaler, egen lounge og sosiale soner

» Gjestehybler til besgkende

+ Et lunt drivhus mellom byggene - hvor du kan dyrke bade
urter, gronnsaker og nye bekjentskaper

 Rom for fellesskap og pusterom for deg selv

Regionens kanskje mest ettertraktede sjobeliggenhet

Plasseringen i sjpkanten er ikke bare vakker — den er
sjelden. Her bor du bokstavelig talt ved sjpkanten, i et miljg
som kombinerer ro, lys og luft med puls, byliv og
tilgjengelighet. Du kan starte dagen med en kaffekopp i

morgensolen mot fjorden - og avslutte kvelden med
middag i sentrum.

BELIGGENHET

Det er her, i Norestraen, at historien til Sandnes begynte pa
1600-tallet. Fra de forste bosetningene langs fjorden
vokste det fram en liten handelsplass som etter hvert ble til
byen vi kjenner i dag. @straadt Havn ligger dermed pa
historisk grunn - midt i byens opprinnelse, men samtidig
tett pa alt Sandnes har a by pa i dag.

Fra boligene er det kort vei til Sandnes sentrum, med et
rikt utvalg av butikker, restauranter, kafeer og bakerier. Her
finner du alt fra lokale nisjebutikker og hyggelige
spisesteder til moderne bytilbud. Samtidig er det kun en
kort sykkeltur til Kvadrat, IKEA og Forus, som gir et variert
og bredt tilbud av handel og tjenester.

En viktig kvalitet ved @straadt Havn er parken som ligger i
front av boligene - et grgnt frirom for rekreasjon, lek og
sosiale moter. I tillegg har neeromrédet rike turmuligheter
bade til fots og pa sykkel. Fra byneere turveier langs
Gandsfjorden til toppturer pa Dalsnuten eller Melsheia, er
veien kort fra fjord til fjell.

@straadt Havn gir deg dermed det beste fra to verdener: en

moderne bolig midt i byens historiske vugge, med kort vei
til sentrum, handel, natur og sjg.

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

https://ostraadt-havn.no/

ADRESSE
Strandgata, 4307 SANDNES

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 111, bnr. 1294 i Sandnes kommune. (Ideell andel 1/1.)
Gnr. 111, bnr. 1295 i Sandnes kommune. (Ideell andel 1/1.)

Seksjonsnummer fastsettes for hver leilighet i forbindelse
med seksjoneringen.

PRIS

Pris fra kr 3 200 000 til kr 12 500 000
Totalpris fra kr 3 213 776 til kr 12 532 125

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til & endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgaende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til
kjspesummen betale fglgende omkostninger:

- Dokumentavgift som vil utgjere 2,5% av andel tomteverdi.
- Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr 545



- Tinglysingsgebyr pantobligasjon p.t. kr 545
- Startkapital til sameiet 3x manedlig felleskostnad

Omkostning pr. bolig fremgar av prislisten

Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og
merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

BETALINGSBETINGELSER
Kjoper skal innbetale kr. 100 000,- rett etter
kontraktinngaelse.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12

All innbetaling er & anse som depositum iht.
bustadoppferingslova § 46 frem til det eventuelt stilles
forskuddsgaranti etter bustadoppferingsloven § 47, da vil
belgpet anses som forskudd.

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse. Selv om det er avtalt
forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt
vederlag inntil det er dokumentert at det er stilt
entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova §
12. Retten til & holde tilbake avtalt vederlag gjelder i de
tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf.
§ 12, andre ledd, forste setning. Dersom det er avtalt en
utsatt frist for & stille entreprengrgaranti etter
bustadoppferingslova § 12, andre ledd, andre setning er
kjoper likevel forpliktet til & innbetale forskudd som
forfaller for garantiplikten etter § 12 inntrer. Kjopers plikt
til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen
forutsetter at selger har stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

Resterende del av kjgpesum samt omkostninger innbetales
pr- overtakelsesdato.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Sandnes kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om fplgende:

- offentlig godkjenning av prosjektet blir gitt uten
endringer av vesentlig karakter for prosjektet eller den
enkelte bolig.

- at det selges 50 % av salgsverdien i byggetrinnet

- apning av byggelan for gjennomfering av byggetrinnet
- at det oppnas tilfredsstillende entreprengravtale

- at styret i selger beslutter/vedtar byggestart

Selgers forbehold skal veere avklart innen 01.09.26.

Med «igangsettingstillatelse/offentlig godkjennig» forstas i
denne sammenheng tillatelse til & oppfere bygg over grunn

og fundamentering.

Nar endelig offentlig godkjenning foreligger kan selger selv
velge a frafalle forbehold om antall solgte boliger innen
ovennevnte frist.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.

Kjeper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til & forlenge
fristen for overtakelse.

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjopsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse er 4. kvartal 2028, men dette
tidspunktet er forelppig og ikke bindende og utlgser ikke
dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal
selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal veere
lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjpper om
nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10
uker for ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjpper
skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og
skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte & overta selv om
seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er
gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt



foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomferes pa overtakelsesdagen.

Oppgjoret vil bli stdende pa meglers klientkonto safremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjgpesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjpper ikke skal utfgre egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt for utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfgrt befaring der boligen
blir gjennomgatt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal veere
byggerengjort.

Kjoper ber planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA fra 41,5 kvm til 116 kv
BRA-i fra 39 kvm til 111 kvm

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 02.10.25 pa grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjpper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjpkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Stér for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette veere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten, mélt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males pd samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takheyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
1-3

ETASJER
1-8

EIERFORM

Eierseksjon

BOLIGTYPE
Prosjektert leilighet.

SAMEIEBROK

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter
bruksareal (BRA). Viser forgvrig til Eierseksjonsloven § 29.



BYGGEMATE

Tre og betong-

BYGGEAR
Forventet ferdigstilt 2028.

TOMT
Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til

seksjonsbegjeering eller sameievedtekter.
Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter
sammenfpying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjoper ma akseptere avvik pa tomtestgrrelsen da det
angitte areal ikke er oppmalt enda.

PARKERING/GARASJE
Leiligheter som er over 65kvm BRA-i kan kjgpe
parkeringsplass for kr. 450 000,-.

Parkeringsplassen vil bli sgkt skilt ut som en egen
eiendom(anleggseiendom).

Anleggseiendommen vil bli spkt organisert som egen
naeringsseksjon hvor det vil tinglyses bruksrett for de som
kjoper parkeringsplass. Parkeringsseksjon vil eies av

utbygger som kan bedrive utleie av parkeringsplasser.

Selger forbeholder seg retten til 4 avgjore hvordan endelig
organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Selger forbeholder seg retten til & fordele
parkeringsplassene. Overskjpting av ideell andel i p-kjeller
og fellesarealer vil kunne finne sted fgrst etter
ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettigheter i
pkjeller og fellesarealer. Dokumentavgift for ideell andel i
er inkludert i kjppesummen/tomteverdien for boligen. Det
er selgers ansvar & gjennomfore overskjptingene.
Parkeringskjeller og Fellesareal anses som overtatt selv om
hjemmel til realandel ikke er overskjotet. Dette innebzerer
at utbygger forbeholder seg retten til 4 foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr,
avgifter og eiendomsskatt.

Etter eierseksjonsloven §26 fremgér det at sameiet
gjennom sine vedtekter er forpliktet til & sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne, ogsa gjores tilgjengelige for
disse. Dette kan skje gjennom en midlertidig bytteordning
eller pa en annen egnet mate. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har dokumentert behov. Styret kan gi naermere
regler om tildelingskriteriene. Videre fremgar det av den
samme bestemmelsen at en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte
parkeringsplass. Dette forutsetter at seksjonseieren med

nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet.

Parkeringsplassene i parkeringsanlegget er planlagt i
henhold til Byggforsk. 312.130. «Parkeringsplasser og
garasjeanlegg». Kjpper gjores oppmerksom pé at bade
bredden pa enkelte parkeringsplasser og
mangvreringsareal vil kunne avvike noe fra anbefalinger
gitt i anvisninger og veiledere. Parkeringsplassene anses
som fullt ut funksjonelle for standard bilbredder og -
lengde, som definert av Statens Vegvesen. Kjgpere med
dokumenterte behov hva angar utforming av
parkeringsplass, typisk ved tilrettelegging pga.
funksjonshemning, oppfordres til 4 ta dette opp med selger

for kjppstilbud inngis.

TILVALG
Kjoperen kan ikke kreve & fa utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke stdr i sammenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjopers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjgperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Det aksepteres ikke andre leverandgrer/entreprengrer til
boligen i byggetiden, enn de som er valgt for prosjektet. Det
er ikke muligheter for a gjore egeninnsats for boligen er
overlevert. Alle endringer mé innbetales til meglers

klientkonto for overlevering.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjoperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjpres oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan vaere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjoper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjgre
endinger pa selgers leveranse.

Det vil bli tillagt 15% paslag pa tilvalg.

SAMEIE/FORETTNINGSFORER

Forretningsforer: Bate



Selger har pa vegne av sameie anledning til & stifte og a
innga bindende forretningsfgreravtale med 6 mnd
oppsigelse.

Kjeperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor nytt styre
blir valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett,
vedtekter og ev. husordensregler.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den

enkelte bruksenhet, skal hovedsakelig fordeles mellom
sameierne etter sameiebreken.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Sameiet vil bli eier av felles gatetun og felles uteareal. Disse
arealene skal ogsé benyttes av 8 naboeiendommer, som vil

fa tinglyst bruksrett til arealene. Det skal etableres et felles
sameie som vil sgrge for at drifts og vedlikeholdskostnader

blir fordelt mellom brukerne (inkludert Sameiet).

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selvom
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Safremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjoper kan utgve tilbakehold av npdvendig
belep pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

Merk at illustrasjoner kan vise elementer og materialer
som ikke er en del av standardleveransen. Fasadeuttrykk vil
avvike pa ferdig bygg. Andre bygg, beplantning,

mgblering og vegetasjon pé tomten ellers er ikke endelig
prosjektert. Endelig innhold i parken pa nabotomten

er ikke bestemt. Parken og innholdet vil bli realisert av

Sandnes kommune pa et senere tidspunkt.

I forbindelse med utbygging av prosjektomrédet vil
eksisterende bebyggelse rives delvis inn pa Felt B og Felt E

ref. vedlagt reguleringskart i salgsoppgaven. Det er ikke
bestemt nar gjenstaende bebyggelse rives

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fastsettes av sameiet, og dekker sameiets
felleskostnader.

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Etter ferdigstillelse plikter selger a betale
felleskostnader pa usolgte leiligheter.

Felleskostnadene antas & bli ca kr 18 pr. kvm BRA pr. mnd.
og skal dekke bl.a. avsetning til vedlikehold av fellesarealer,
forsikring av bygg og andre driftskostnader. I tillegg
kommer fplgende ménedlige kostnader:

- Administrasjonskostnader kr. 277,-

- Fiberaksess kr. 99,-

- Heime kr. 99,-

- Drift av fellessameiet kr. 300,-

- Drift og vedlikehold parkering kr. 400,-. Gjelder kun de

som kjgper parkeringsplass.

Det tas forbehold om at kostnadene kun er stipulerte og
basert pa erfaringstall. Kommunale avgifter blir fakturert
direkte av kommunen.

Seksjonering kan ta noe tid som folge av lang
saksbehandlingstid i kommunen og vil muligens foreligge
en tid etter overtakelse.

Eierforholdet reguleres av «Lov om eierseksjoner». Det
gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to
boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig.

Felleskostnadene fordeles etter den eierbrgk seksjonen har
fatt ved tinglysing av seksjonsbegjeeringen.

VELFORENING/FELLES SAMEIE

Det vil opprettes et felles sameie som star for drift og
vedlikehold av fellesarealene. Kostnadene ved forvaltning
av slikt fellesareal er stipluert til kr. 300 per maned per

leilighet.

Kjoper er pliktig til & vedsta seg og respektere sameiets
rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal kan overskjgtes til sameiet som

etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i
kjopesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved

overskjgting av boligen.



REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig/neering.
Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil

ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjeper har ingen plikt til 4 overta eller innbetale oppgjor
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfgre krav om utflytting
og eventuelle bgter fra kommunen. Ved a velge & overta
stopper eventuelle krav om dagbeter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

Pa eiendommen er det tinglyst fplgende heftelser og
rettigheter som fplger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

25.10.1958 - Dokumentnr: 3427 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.1971 - Dokumentnr: 5096 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.1972 - Dokumentnr: 5437 - Erkleering/avtale
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.1973 - Dokumentnr: 247 - Bestemmelse om
kloakkledn

Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1974 - Dokumentnr: 6224 - Erkleering/avtale
Standardklausul vedtatt for Bygn-.radet

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.1988 - Dokumentnr: 7309 - Bestemmelse om
kloakkledn

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.1993 - Dokumentnr: 4030 - Erklering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.2009 - Dokumentnr: 797716 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

rett til 4 ha stdende pumpestasjon pa eiendommen
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:922

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2021 - Dokumentnr: 1200969 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1295
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1297

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2021 - Dokumentnr: 1200969 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1295
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1297
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Boligen leveres fri for pengeheftelser med unntak av
panterett til fordel for Sameiet i henhold til
eierseksjonsloven § 31. Det er ingen fellesgjeld i prosjektet.

Utskrift av disse heftelsene kan fis ved henvendelse til
megler.

Servitutter tinglyst i eiendommene per signering aven

kjopekontrakt vil ikke bli slettet.

Utbygger forbeholder seg rett til & tinglyse de erkleeringer
som plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
utbygger) matte pnske og som er ngdvendige for
hensiktsmessig a kunne gjennomfere utbyggingen av
eiendommen. Herunder vil fplgende rettigheter bli tinglyst
til fordel for naboeiendommene, gnr.111 bnr. 922,
1294,1295, 1296 og 1297

« Rett til adkomst i anleggsperioden i forbindelse med
utbygging av gvrig delfelt.

« Rett til vei-/adkomstrett for varetransport over
fremtidige arealer i kilen, gnr. 111 bnr. 922

« Rett til adkomst til sykkelparkering i underetasje pa egen
eiendom via felles rampe fra Strandgata

» Rett til adkomst i anleggsperioden i forbindelse med

utbygging.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

AVBESTILLING
Kjepers adgang til & avbestille folger av

bustadoppferingslova kap. VI.



Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer

all risiko ved avbestilling.

Selger kan holde tilbake hele eller deler av det innbetalte
belgp til sikkerhet for dekning av erstatningskravet.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller

isin helhet av kjpper. Kontakt megler for naeermere
informasjon dersom avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til a transportere kontrakter

til et annet selskap.

Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgdende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelppige og utformet for & illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
nedvendigvis vil inngd i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkérene for kjopet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfelger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsforingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan veere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjoper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebeerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
fplgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjppesum i egen markedsfaring.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til: kr. 39
000,- per enhet. For enheter over 100kvm betales det 0,6%
av kjppesummen.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

Leverandgrer:

. Visma Meglerfront
. SpareBank 1 S¢r-Norge

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppfgringslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjpper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjppekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til a forkaste eller anta
ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal forelegges
megler nar avtale om kjop inngés iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.



Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjgper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjpper.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke pnsker en hjemmelsoverforing av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjppstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppfgringslova vil
selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING
Selgere garanterer for minimum grenn B. Du kan f& grent

boliglan med ekstra gode betingelser om du kjgper deg en
bolig med energikarakter A eller B. Grgnt boliglan er bra

for lommeboka og miljget.

OPPVARMING
@straadt Havn vil bli tilknyttet Lyse sitt fjernvarmeanlegg.
Dette gir energi til oppvarming gjennom

viftekonvektor plassert pa vegg i stue og vannbaren
gulvvarme pa bad. Varmt tappevann leveres ogsa

via flernvarme og det vil derfor ikke bli levert
varmtvannsbereder i boligene.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

Eierseksjonsloven § 24 beskriver begrensinger vedrgrende
korttidsutleie av boligseksjoner.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Altibox. Tilknytning og abonnement for kabel-

tv/internett/telefoni bekostes av kjgper.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primeer- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Sporsmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Veiene inne pa egen

tomt vedlikeholdes gjennom sameiet. Vann og avlgp til
eiendommen er offentlig. Stikkledning fra det offentlige
nettet og inn vedlikeholdes og repareres av sameiet.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Kjepekontrakten gjelder individuelt for kjpper. Ved kjgp av

bolig i dette prosjektet, vil selger i utgangspunktet ikke
tillate salg av kontraktsposisjon (transport av
kjopekontrakten).Selger kan likevel i enkelttilfeller vurdere
samtykke til transport av kjgpe-kontrakten. Et slikt salg ma
avklares med og aksepteres av utbygger i forkant av

igangsettelse av salgsprosess.

Dersom transport aksepteres, er det en forutsetning at

folgende er oppfylt:

* Kjoper 2 kan dokumentere tilfredsstillende
finansieringsplan.

* Kjoper 1 betaler et transportgebyr til selger stort kr.
70.000,-.

Ved salg av kontraktsposisjon trer kjgper 1 ut av
kjppekontrakten med selger og kjgper 2 overtar
kjopekontrakten. Kjgper kan imidlertid videreselge selve
boligen uten selgers samtykke. Ved slikt videresalg er
Kjoper fremdeles ansvarlig iht. kjgpekontrakten med
selger. Dersom det er gnskelig med et skjgte direkte til ny
kjoper (tredjemannsskjgte) for 4 unnga a méatte betale
dokumentavgift to ganger, kan selger medvirke til det mot
et gebyr stort kr. 70.000,- under forutsetning av at dette

varsles minst 2 méneder for varslet overtakelse.

Blancoskjete tillates ikke.

Dersom kjoper gnsker & endre navn i skjote for
familiemedlemmer f.eks. ved at barn gnskes innsatt i
skjptet istedenfor foreldre eller lignende, kan det skje ved &
fylle ut instruks til megler med npdvendig bekreftelse fra
bank mv. Selger/megler tar et gebyr stort kr. 12.500,- for
dette arbeidet. Navneendring godtas kun for naere

familiemedlemmer.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjpper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering for transport av
kjppekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor med
henblikk pa a ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkér i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medfgrer garantistillelse.



KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for & gjgre seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til  reklamere pa
grunnlag av forhold som kjeper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjoper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjop inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfelging. Det er tegnet en
datadelingsavtale mellom utbygger/ selger og megler. Det
innebarer at personopplysninger om interessenter og
kjopere vil bli delt mellom megler og utbygger/selger. For &
oppfylle avtalen paberopes berettiget interesse, Jfr lov om
behandling av personopplysninger kap. 9, § 34 punkt 40.
Kjoper aksepterer ved inngivelse av bud at selger/megler
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger om
kjoper til tredjepart, f.eks. forretningsforer,
signalleverandgrer og andre som har behov for slike
opplysninger for sine leveranser til prosjektet. For & bidra
til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene
kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger,
av betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er
det utviklet en lgsning som gjor at kjgpers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjopekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjppesum, overtagelsesdato o.1.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer l¢pende og
vil blant annet gjennomfgres nar handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomfogres, skal meglerforetaket
ikke gjennomfgre transaksjonen med kjpper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som folge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av

grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjepet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pa denne. Normalt mé det skaffes mellomfinansiering
for kjopet inntil nadvaerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjor foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjopesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjpper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjor har funnet sted og kjpper misligholder
betaling av kjgpesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Forer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjgres av de ordinzere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Tegninger datert 02.10.25
Kjekkentegninger datert 15.08.25
Reguleringsplan med bestemmelser
Leveransebeskrivelse og romskjema



Utenomhusplan
Grunnbok
Forslag til vedtekter og budsjett

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Olav Kristensen
Tittel: Elendomsmegler MNEF
Telefon: 900 86 442

EiendomsMegler 1 Nybygg

Adresse: Postboks 250 Forus, 4313 SANDNES
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: nybygg@emlsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2207255025
Oppdatert dato: 23.01.2026.



Johua owa

0506259

T SRR AR YRIPIA SIIAISIUNWWIOY PAUL Jeaswes | 13 udueld e sayanaq 1o . P s
S S
WA __|ST0TE0 el IR INIT ‘AV 13Q13848VLN ¥3 NINVId & & &
NOIS | OLva LINATNSNONNV 1A ) ] o ]
£20T €0 pIwwspeisddy
£202°50°p0 progreue(d ae peysddo ae SunefSuuny
$TOT90°S0 Surpueyaq s3ues ‘|
$TOT80'6T 1 $ZOT90"0T8Y UASIND BINUKO
$T02°$0°9Z Burgpueyaq s3ues -7
asaueddey ﬂ
SUE0IHNPREN 00L6ZS9N oreeEs
AN N
xois | orva | -syvs | NTAOTSONINDAL DO -NV1d YALLA ONITANVHALSMVS
Sunuitoy
P — JISPUILIIYSIGSSULIANSIA IPUIISY[T) PIJA! saupues
JopussBelsiog 190G UdkI}SAION 10} :m_o_wﬂw.:to
0516259
1 g bo v 319} 1o} Buua|nbauljeyaq
90€20T
sqr-ueidpeary 7 A [ Jeueld - INA Sur3aaliepq
000ZNN :SejuuniSopLoy .
so_m|mM|[|.o NTENLN'68SULT  waisksieurprooy
0001:1 DPoISI[pUILIEY IRYSISeq 10) 0)e(]
wy OSURISIPIAYT 1IBYSISeq 10J OP[IY
Z J1a5urusA[ddoyreyy
\ (<
0026259N Z a2
=
s GV
/ 4
W
ANPNIISUUBIS - € "IN 'S-ZLE WN
asuaibebblg - — — — B6ajuenna|joy I e
asuaibajwo) Yainbay
BuOSsUASUBY PIBUB 10} BSUBID ==+ = + = wioged/ssejdapioH I ;
SUOSIMIMISEYU] IO} BSUBID e+ oo+ Bb6ajue aysiuxa) - uuniBBaA usuuy I
QUOSBIE) IO} BSUBID) o + o+ o 7 7
5susIB6: 60 -066Aq BIPBIPIN — — — — — B6sjue@IAS HH
wwcﬁmwaEEm ww ||||| & _: ¢
! 1seg a)ebeb/jeasebueb/banbues 998 J&
asuaibjewo
OSUBIBUR|Y — we e ungle a =
toquissfury ewos [ 28] > =
opeswosbbajue 1~ m T 00£6259N 00E6259
60 -o66Aq BipapIN  Li- & L Bonasaly %
Jajeases)n Bo B6sjue “uebuiubAq ™~ vlu - Inpjnajsesjul ysiuya}
19 AesiaNIER Bo -suolsyunyy -_u --o3 Bo BBajues|aspIaywes - Z "IN ‘'G-ZL§
Bulopn | S# 'e# 'L# I
| B i | sse|dspien
Buiwopn r- M -0
N L-=-- |easespjoyddoain I
Japeiwoasjpwiwalsag - /-ZL§ o6 ! I
= a|uesuolserousy
oljiwinny buleaeg _ OLSH _
=t Bbajuesda|re 6o -uuep I
ANPINASELUI SPUSIBIPOA ABIY| _ ”/o_, M u 05€6259
> — [SEEIVEIENE] I
" 664qeqb!
JauossuAsuaH - 9-zZ1L§ SsiebbAgeqslios I &S
ofs  apensoeuncys  [[ISHAL BBslue Bo osjebbhqen [ va |
auospueljs apuaigy| paw Bespssea BBajue Bo asjabbAgag - | “IN '5-ZL§
Bo afs Ae uian Bo ynig - 9 "IN 'S-ZL§ 800Z 19d uejdsbunainbay
saupues | ualaigiplo Buneppoyubal | gomszson 0076259 s
G202'90'9l :ue@ ]
Z1-21 § suano| ‘ubAq bBo -ueid yy'
aiA}seunwiwoy saupues
B Juafpo!
MPoS |
90€20¢ veld



olegram
202306


e ——— A d e soyouy 0506259
Yelpaa paw Jeaswes 119 udue|d 1e s: 29 12 o o =3 o
TR S
ced ciaun . AV 1301389V.LN {3 NINYId m m 2 m
NOIS |__OLvad LINITNSNONNY1d X w m = w
£20T°€0° 71 Aowsueisddo
$202°20'LT Prgreuvid ae uisddo ae SunofGuuny
$T0T°90°50 Butipueyaq sBues -
$TOTB0'6T [ $TOT'90°0T BY uksiond Sipuayo
ST0T'S0°9Z Butipueyaq ssues -7
osaueddey ﬂ
0016259N R
AN -
wois | owva | -sms | NTAOTSONINDAE DO -NV'Td ¥ALLA ONITANVHIISNVS
Sunwwoy
SV ey 1peensg JIS[PUIWIA)SIQSSULIINSIT IPUAIOY[D) PIIA saupues
onssFeisiod 19S uaeu}saloN Joj uejdapeiwo
0516259
1 g bo vy 3|9} 10} Bulig|nbaualjeyaq
90520
‘qr-ueidieory. T Ae 7 )aeyueld - INA Sudndaaliepq
000ZTNN :SejuuniSopAoy
wos 4 0 NTEWLN'68SYLT  waisAsieutpiooy
00011 Spjorsoreuntey [ueysiseq 10§ o
wy ‘asURISIPIAYY “HeSISeq 10§ OP[y N
Z J1a5urusAjddoyaeyp
0026259N 0eneET
4
\
0526259
N
=
00£6ZS9N R §
Saupues | UsIaigpi0 —
G202'90°9} ‘ueq
Z1-21 § suano| ‘ubAq bBo -ueid yy' 5
a1fjsaunwiwoy seupues osuaidguLod 05€6259
e Juslipos OSUBIBUE|] e —
90£20Z Ueld loquiAsafury
Buueyied I
ANpjnJseyul ysiuya)}
6o Bbajuesjaspiajwes - Z "IN "6-ZL§
8002 19d uejdsbBuniainbay
Bupieppiojubal | oovezson 007659

RN A=



olegram
202306


|

Koordinatsystem: UTM 32N

Malestokk: 1:1000

Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 20.10.2025
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Detaljregulering for felt A og D i omradeplan for Norestraen
Sor

Reguleringsbestemmelser

PlanID 202306
Saksnummer 2023/566

1. Planens hensikt

Formalet med planen er a legge til rette for en mangfoldig boligbebyggelse, med innslag av naering, som
utnytter den sentrale beliggenheten langs planlagt bussvei, og med nzerhet til sentrum og kontakt med
sjgen. Omradet skal tilby attraktive uterom med lek og sosiale mgteplasser.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Formingsveileder
Formingsveileder for bebyggelse datert 23.04.2025 og formingsveileder for utearealer datert
23.04.2025 skal vaere bindende for utforming.

2.2 Overordnet utomhusplan

Sammen med rammesgknad skal det foreligge en overordnet utomhusplan i malestokk
1:1000 for alle ubebygde arealer i planomradet og tilgrensende samferdselsarealer i
planomradet. Planen skal vise hoveddisponering av arealene (lek, opphold, plantefelt,
trafikkarealer for ngdetater, gangforbindelser m.m.), hgyder pa terreng, samt overordnet
overvannshandtering og flomveier. Det skal dokumenteres at krav til blagrgnnfaktor kan
oppnas. Planen skal vaere basert pa prinsippene om universell utforming og i trad med
utomhusnorm for Sgr-Rogaland. Overordnet utomhusplan skal godkjennes av kommunen.

2.3 Detaljert utomhusplan

Sammen med spknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge en detaljert
utomhusplan i malestokk 1:200 for det aktuelle byggetrinnet. Planen skal vise
terrengbearbeiding, kotehgyder, materialbruk, beplantning, lekeutstyr, mgblering,
adkomster, skilting, vannavrenning, belysning, sykkelparkering og andre faste elementer.
Bebyggelsens plassering og hgyde skal vaere malsatt ved inngangspartier og mot andre
tilstgtende arealer. Planen skal veaere basert pa prinsippene om universell utforming og i
trad med utomhusnorm for Sgr-Rogaland. Detaljert utomhusplan skal vaere godkjent av
kommunen fgr det gis igangsettingstillatelse.

Side 1 av Detaljregulering PlanID 202306
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2.6

2.7

Dato for siste endring: DD.MM.AAAA

2.5 Gulvhgyde mot o_SF1 L@sning

For a ivareta hensyn til gatemiljget langs Strandgata og tilpasning til eksisterende verneverdig
bebyggelse, skal gulvniva for 1. etasje i bygg/neeringsarealer mot o_SF1 etableres maksimalt 0,2
meter over hgydenivaet for fortau o_SF1, ved inngangsparti.

2.4 Blagrgnn faktor (BGF)

Blagrgnn faktor (BGF) skal vaere min. 0,6.

2.5 Stoy
Sammen med byggespknad skal det fglge en stpyfaglig utredning som dokumenterer og sikrer
tilfredsstillende stgyforhold i samsvar med T-1442/2021 og kravene under.

Boenheter innenfor planomradet skal ha en stille side. Stille side defineres som en side av
bebyggelsen som har stgyniva som overholder grenseverdiene Lden <55 dB ( L5AF < 70 dB utenfor
soverom natt 23-07) uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasade. Minst et soverom skal vende mot
stille side.

Unntak fra krav om stille side: For inntil 16 boenheter i bygg B-D1, inntil 14 boenheter i B-D6 og
samlet inntil 4 boenheter i byggene B-D2, B-D3, B-D4, B-D5, tillates dempet fasade ) som erstatning
for stille side.

Det tillates etablert boenheter med stgyniva ved fasade inntil 3 dB over nedre grenseverdi for rgd
stgysone (tabell 1 T-1442/2021). Dersom det etableres boliger i rgd stgysone, skal halvparten av rom
med stgyfglsomt bruksformal og minst et soverom skal vende mot stille side.

Uteoppholdsarealer skal sikres stgyniva under grenseverdieri tabell 2 T-1442/2021. For inntil 12
boenheter i bygg B-D1 og inntil 6 boenheter i bygg B-D6 tillates det innglassede balkonger.
Innglassede balkonger skal innarbeides innenfor fasadeliv. Lgsning for innglassing skal vises ved
spknad om igangsettingstillatelse.

Forurenset grunn

F@r igangsettingstillatelse skal tiltakshaver utarbeide tiltaksplan for opprydding i forurenset grunn.
Tiltaksplanen skal godkjennes av Sandnes kommunes renovasjonsmyndighet (VAR) fgr det gis
igangsettingstillatelse for gravearbeider.

Anleggsplan

Fgr igangsettingstillatelse skal det foreligge en plan for anleggsgjennomfgring. Planen skal bl.a. vise
midlertidige og permanente omlegginger av trafikkmgnster, adkomster, varelevering og sykkel- og
gangforbindelser. Planen skal vise hvordan trafikksikkerheten for gdende og syklende er ivaretatt, og
skal beskrive avbgtende tiltak. Planen skal ogsa omfatte massehandtering, riggplasser,

Side 2 av Detaljregulering PlanID 202306
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partikkelfjerning overvann i anleggsperioden (med krav 50 mg suspendert stoff per liter), behov for a
spyle lastebiler for stgv og stgy i anleggsfasen.

| anleggsplanen skal det ogsa gjgres en vurdering av konkrete avbgtende tiltak som motvirker
spredning av finpartikler i vannmassene gjennom periode for bunnslaing og tidlig oppvekst, fra og
med 1. mai til og med 15. juni.

Det skal ikke utfylles i sjg fra perioden 1. februar - 30. april.

2.8 Fremtidig havniva

a) Alle nye bygninger og anlegg ma utformes robuste for a tale endret havniva. Ferdig gulvniva i
boligbebyggelse ma vaere minimum pa kote + 2,35 m over middelvannstand (NN2000). Kravet
gjelder ikke for parkeringskjeller, bebyggelse langs o_SF1, inngangsparti mot o_BUT2 og o_SGG
og f_BGP.

b) Bebyggelse som har gulvniva under kote +2.35 (NN2000) skal flomsikres opp til kote +2.10
(NN2000). Tegninger som viser Igsninger for flomsikring, skal foreligge ved sgknad om
rammetillatelse.

c) Ferdig gulvniva i bygninger som ligger mindre enn 14 meter fra kystlinjen ved stormflo (+2.10 m
NN2000), ma vaere minimum pa kote + 3,20 m over middelvannstand (N2000). Ferdig gulvniva
kan legges lavere enn dette, dersom det legges frem beregninger som viser at hensynet til
bglgeenergi ved stormflo (+2.10 m NN2000) er ivaretatt.

d) Med sikte pa a hindre vanninntrengning i parkeringskjeller ved flom, skal kotehgyde ved
innkjgring til parkeringskjeller fra o_SKV (hgyeste punkt pa rampe), vaere minimum +2,10.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

3.1.1 Renovasjon
For boligbebyggelsen skal det etableres nedgravde containere innenfor areal avsatt til formalet.

Det tillates at forretning, naeringsbebyggelse og tjenesteyting kan benytte nedgravde containere i felt
f_BRE. Dersom slik ordning ikke etableres for disse formalene, skal renovasjonshandtering integreres i
bygningsmassen.

3.1.2 Overvannshandtering
Avrenning fra byggeomrdadene skal skje ved bruk av dpen Igsning, i henhold til VA-
rammeplan datert 20.12.2023.

Side 3 av Detaljregulering PlanID 202306
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Arealformal

3.2 Boligformal

Fellesbestemmelse for boligformal

3.2.1 Utnyttelse

Bruksareal som ligger under terreng, skal ikke regnes med i BRA. Samlet utnyttelse skal vaere minimum
24.970 m2 BRA, og maksimalt 28.000m2 BRA

3.2.2 Antall boenheter

Det tillates etablert inntil 320 boenheter samlet for felt B-A og B-D. For felt B-A tillates maksimalt 234
boenheter, og for felt B-D tillates maksimalt 106 boenheter. For hvert bygg tillates etablert antall
boenheter i samsvar med tabellen under:

Felt B-D Felt B-A
106 234

Bygo Maks tillatt antall boenheter

B-A1 35
B-A2 48
B-A3 61
B-A4 35
B-AS 55
B-D1 39
B-D& 34
B-D2til B-D5 [samlet) 33

3.2.3 Byggegrense
Der det ikke er vist byggegrense i plankartet, gjelder formalsgrenser som byggegrense.

3.2.4 Hgyder

Bebyggelsens maksimale hgyder er vist pa plankartet med maksimal gesimshgyde (GH) og maksimal
mgnehgyde (MH).

3.2.5 Felles uteoppholdsarealer

Det stilles krav til minimum 21 m2 felles uteoppholdsareal pr boenhet, som anses dekket ved summen av
felles uteoppholdsareal i felt B-A, B-D og o_BUT1. Det skal etableres minimum 3290 m2 felles
uteoppholdsareal samlet innenfor felt B-A og felt B-D.

3.2.6 Privat uteoppholdsareal

Det stilles krav til minimum 6 m2 privat uteoppholdsareal pr boenhet. Unntak: For inntil 4 boenheter
samlet, med fasade mot o_SF1 i bygg B-D2, B-D3, B-D4 og B_D5, er det ikke krav til privat
uteoppholdsareal. For disse boenhetene skal det etableres fransk balkong mot o_SF1, med minimum
bredde 1,20 meter.

Side 4 av Detaljregulering PlanID 202306
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3.2.7 Parkering

For boligformal kan det etableres maksimalt 0,7 parkeringsplasser per boenhet, inklusive gjesteparkering.
Det skal avsettes minimum 20 plasser for gjesteparkering. For naeringsformal kan det etableres maksimalt
0,5 parkeringsplasser per 100 m? BRA.

Bilparkering etableres i parkeringskjeller. Det tillates sambruk mellom gjesteplasser for bolig og
naeringsparkering.

3.2.8 Sykkelparkering

For boliger under 60 m2 BRA skal det etableres minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr boenhet, hvorav 1
plass tillates etablert i bod. For boliger over 60 m2 BRA skal det etableres 2,5 sykkelplasser pr. boenhet,
hvorav 1 plass tillates etablert i bod. Det skal samlet etableres minimum 26 gjesteplasser for boligene.
For nzeringsareal skal det etableres 3 sykkelplasser pr. 100 m2 BRA.

Det skal etableres minimum 7 sykkelparkeringsplasser for bysykler og/ eller annen deleordning for sykkel.
Minimum 80 % av sykkelparkeringsplassene skal etableres innendgrs i godt opplyst og lasbart anlegg eller
bod.

Det tillates a etablere sykkelparkering i 2 etasjer. Det skal etableres mobilitetspunkt med plass til
minimum 10 lastesykler, og det skal etableres separat parkering for sparkesykler.

3.2.9 Kantsoner

a) lovergangen mellom o_SGG og bebyggelse i B-A3, B-A4 og B-D6, skal det etableres et fysisk skille
som markerer grensen mellom offentlig og privat/felles uteareal. Grensen kan markeres som et
skille i beplantningen, med kantstein eller hgy kant med hgyde inntil 50 cm. Bredden pa
vegetasjonsbelte i kantsonen skal veere minimum 1,5 meter.

b) | overgangen mellom o_BUT2 og bebyggelse i B-A3, B-A4 og B-D6, skal det etableres et fysisk
skille i beplantningen som markerer grensen mellom offentlig og privat/felles uteareal. Grensen
kan markeres som et skille i beplantningen, med kantstein eller hgy kant med hgyde inntil 50 cm.
Bredden pa vegetasjonsbelte i kantsonen skal vaere minimum 1,5 meter.

c) l overgang mellom f_SGT og B-A1l og B-A2 skal det etableres enten grgnn sone med beplantning
eller sone med private terrasser.

Bestemmelser for delfelt

3.3 Bolig
3.3.1 Felt B-A

| felt B-A tillates boligbebyggelse, med innslag av nzering. Det tillates etablert felles og privat
uteoppholdsareal og sykkelparkering.

3.3.1.1 Neering
Side 5 av Detaljregulering PlanID 202306
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Det tillates publikumsrettet naering pa inntil 150 m2 BRA pr bygg. Naeringsarealene skal
lokaliseres i 1. etasje, og skal ha inngang og fasade mot o_BUT2 eller o_SSG.

3.3.1.2 Kotehgyder

Det tillates etablering av rekkverk for takterrasse inntil 1,2 meter over maksimal kotehgyde.
Rekkverk for takterrasse skal trekkes pa innsiden av gesims.

3.3.1.3 Tak/ (Toppetasje)

a) Dettillates etablering av solceller pa tak.

b) Bygg B-Al, B-A2, B-A3, B-A4 og B-AS5 skal ha flate tak. Det tillates etablert pergola og terrasse.
Takterrasse kan bare etableres i horisontal-plan i forhold til en boenhet. For pergola gjelder
maksimal st@rrelse pa 20 m2, og skal ha minimums avstand fra pergola til gesims pa 1,5m.
3.3.1.4 Balkong

a) Det tillates etablert pahengte eller innbygde balkonger med grid inntil 2,5 meter utenfor
byggegrense, men innenfor formalsgrense.

b) Sammenhengende balkonger skal ha et grid pa ytterste del av balkongen, horisontalt og vertikalt,
slik av disse far en utforming som intergrert del av fasaden. Gridet skal vaere i samme liv som
resterende del av fasade, slik at det dannes en helhet. Av samlet antall balkonger pr. bygg, skal
minimum 15 % vaere innebygget.

c) Skillevegg mellom pahengte balkonger tillattes ikke. 3.3.1.5 Rekkverk

Rekkverk for balkonger og takterrasser skal veere transparente, og skal oppfgres i vertikale spiler
eller glass.

3.3.1.6 Fasade

a) For bygg B-A3 skal det etableres minimum to vertikale fasadesprang pa nordfasaden. Det skal
etableres minimum et fasadesprang pa sgr- og gstfasaden.

For bygg B-A1, B-A2, B-A4 og B-AS5 skal det etableres minimum to fasadesprang pa minimum 0,8
meter pa byggenes 2 hovedfasader.

b) Bygg B-A2 og B-A3, skal ha horisontal 2-deling: 1.etasje/base og hovedfasade. Bygg B-A1, B-A4 og
B-A5 skal ha horisontal 3-deling.

c) Tegl skal vaere et dominerende hovedmateriale for felt B-A.
| tillegg tillates innslag/ deler av fasaden i tre, metallplater,
betong eller puss.. Fasade skal ha en variasjon enten i form av struktur, relieff eller
skyggevirkning.
3.3.1.7 Passasje
Passasje mellom B-D1 og B-A1 og mellom B-D6 og B-A4 skal vaere minimum 8 m. Passasje mellom
B-Al og B-A2 og mellom B-A3 og B-A4 skal vaere mininum 8m.

Passasje mellom B-A2 og B-A3 skal veere minimum 10m.
3.3.1.8 Gangforbindelse
Det skal etableres gangforbindelser mellom byggene og naermgteplass (sandlek). Det skal
etableres gangforbindelser i alle dpninger mellom bebyggelsen i feltet, inklusive forbindelse
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mellom o_SGG i gst og forbindelsen i bestemmelsessone #1, jfr. § 5.1.1. Med unntak av
forbindelsen i bestemmelsessone #1, skal alle gangforbindelsene i felt B-A ha bredde minimum
2,0 meter.

3.3.1.9 Sol pa privat uteoppholdsareal

For privat uteoppholdsareal skal minimum 3 m2 pr. boenhet ha sol kl.15 ved varjevndggn og
21.06 kl.18, med unntak av 117 boenheter. Innenfor felt B-A tillates maksimalt 7 boenheter med
privat uteoppholdsareal som har mindre enn 1000 t/ar sol pa beste 6 m2.

3.3.1.10 Plassering av sykkelparkering
Mot offentlig areal, og innenfor formalsgrense, skal det tilrettelegges for minimum 4

sykkelparkeringsplasser i forbindelse med inngangsparti.

3.3.2 Felt B-D

| felt B-D tillates boligbebyggelse, med innslag av nzering. Det tillates etablert felles og privat
uteoppholdsareal og sykkelparkering.

b)

a)

b)

3.3.2.1 Neering

Pa gateplan mot o_ SF1 tillates etablert inntil 750 m2 BRA innenfor formalene nzering, forretning,
offentlig eller privat tjenesteyting eller fellearealer for bolig. Det tillates ikke etablering av
boenheter. Arealene skal veere tilstrekkelig sikret mot fremtidig stormflo.

For bygg B-D6 tillates i tillegg publikumsrettet neering i 1. etasje mot o_BUT2. Hvert
nzeringslokale skal ha inngang og fasade mot o_BUT2, og kan ikke overstige 150 m2 BRA. .

3.3.2.2 Kotehgyder

Det tillates oppf@rt forstgtningsmurer mellom B-D2 og B-D3, B-D4 og B-D5, fra fortausniva i o_SF1
til kote + 3,9, med pastaende gjerde. Gjerde tillates oppfgrt i hgyde inntil 1,2 meter.

Det tillates trappeforbindelser med tilhgrende forstgtningsmur mellom B-D1 og B-D2, B-D3 og B-
D4 og mellom B-D5 og B-D6. Pa forstgtningsmur tillates oppfgrt gjerde med hgyde inntil 1,2
meter.

3.3.2.3 Tak / (Toppetasje)

B-D1 og B-D6 skal ha saltak med helling mellom 22 grader til 60 grader. Det tillates takopplett.
Maksimal hgyde for takopplett er lik maksimal hgyde for mgne. Maksimal tillatt bredde for
takopplett er 5,0 meter. Opplett skal flukte med fasadelivet. Hjgrnebygg utfgres som klassiske
hjgrnelgsninger, der tak vinkles og forholder seg til i begge retninger. Prinsipp som vist pa
illustrasjonen under, skal legges til grunn.
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b) Takhelling for bygg B-D2, B-D3, B-D4 og B-D5 skal for del av bygg som ligger mot o_SF1, veere
mellom 50-65 grader. Bygg B-D3 og B-D4 skal kun ha helling mot o_SF1. Bygg B-D2 skal ha helling
mot o_SF1 og mot nord. Bygg B-D5 skal ha helling mot o_SF1 og mot sgr. Det tillates takopplett
med maksimal bredde pa 3,0 m og med maksimal hgyde 3,5m. Taktekking skal veere med tegl.

3.3.2.4 Balkong
For B-D1 og B-D6 tillates etablert pahengte balkonger inntil 2,5 meter utenfor byggegrense, men
innenfor formalsgrense. Det tillates ikke pahengte balkonger mot o_SF1.

3.3.2.5 Rekkverk
Rekkverk for balkonger skal vaere transparente, og skal oppf@res i vertikale spiler eller glass.

3.3.2.6 Fasade

a) For bygg B-D1 og B-D6 skal det etableres minimum to vertikale fasadesprang pa minimum 0,8
meter pa byggets 2 hovedfasader.

b) Bygg B-D 1 og B-D6 skal ha horisontal 3-deling av fasade: 1.etasje/base, hovedfasade og
toppetasje/ tak. Det tillates tre, tegl, puss (med innslag av metall-plater eller betong). Fasade mot
o_SF1 skal ha dpne fasader i 1. etasje. Fasade skal ha en variasjon enten i form av struktur, relieff
eller skyggevirkning. Ved bruk av fasadekledning i tre, skal det veere liggende kledning.

Prinsipp som vist pa illustrasjonen under § 3.2.1 a) skal legges til grunn.

c) Der det er vist doble byggegrenser uten angitte kotehgyder for bebyggelse B-D2, B-D3, B-D4 og B-
D5, skal det etableres karnapp mellom byggegrensene i inntil 4m bredde i 1. etasje.

d) ByggB-D2, B-D3, B-D4 og B-D5 skal ha apne fasader i 1. etasje mot o_SF1. Fasadekledning mot
o_SF1 skal vaere tegl og/eller tre.

e) Mot hagegatene for bygg B-D2, B-D3, B-D4 og B-D5skal fasadekledning veere i tegl eller tre.
3. etasje ma vaere helt eller delvis inntrukket. Det tillates etablering av pergola i 3. etasje.
Det skal etableres karnapp mot hagegatene i 1. etasje

3.3.2.7 Inngang
1. etasje i bebyggelsen mot o_SF1 skal ha aktive fasader og innganger mot o_SF1.
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3.3.2.8 Passasje og gangforbindelse

a) Passasje mellom B-D1 og B-Al og mellom B-D6 og B-A4 skal vaere minimum 8 m.

b) Mellom boligbyggene skal det etableres 3 gangforbindelser gst-vest, slik at alle boliger har
gangforbindelse mot o_SF1 og mot gangforbindelsen i bestemmelsessone #1. Gangforbindelsene
skal ha bredde min 2,5 meter.

3.3.2.9 Utomhus
Vegg mellom o_SF1 og private hager for B-D2 — B-D5 skal oppfgres i tegl. Det skal etableres
vegetasjon i nisjene mot o_SF1.

3.3.2.10 Sol pa privat uteoppholdsareal

Forinntil 4 boenheter mot o_SF1 kan privat uteplass erstattes av fransk balkong. For privat
uteoppholdsareal skal minimum 3 m2 pr. boenhet ha sol kl.15 ved varjevndggn og 21.06 k.18,
med unntak av 54 boenheter. Innenfor felt B-D tillates ikke boenheter med privat
uteoppholdsareal som har mindre enn 1000 t/ar sol pa beste 6 m2.

3.3.2.11 Plassering av sykkelparkering

Mot offentlig areal skal det tilrettelegges for minimum 4 sykkelparkeringsplasser i forbindelse
med inngangsparti.

3.4. Uteoppholdsareal (o_BUT 1 og o_BUT 2)
3.4.1 Felt o_BUT1

a) |feltet skal etableres minimum 2500 m2 kvartalslek.

b) Det skal trekkes inn vann som del av omradet. Vann skal brukes aktivt som en del av lek i
kvartalslekeplassen.

c) Dettillates etablert konstruksjoner med bade-fasiliteter som badestamp, badstu og lignende.

d) Det skal etableres en sandvolleyballbane. Banen inngar som en del av kvartalslekeplassen.

e) Det skal etableres soner med et godt mikroklima, og det tillates etablert skjermingstiltak mot vind
i tilknytning til disse.

3.4.2 Felt o_BUT2

a) |feltet skal det opparbeides minimum 1000 m2 kvartalslek.

b) Gjennom feltet skal etableres et minimum 3 meter bred forbindelse for uteopphold og gang- og
sykkeltrafikk. Forbindelsen skal vaere kjgrbar for utrykningskjgretgy, nyttekjgretgy, og skal
knyttes til forbindelse i bestemmelsessone #1, samt til forbindelse i utbyggingsfeltene sgr for
planomradet.

c) Det skal etableres et vannspeil pa min. 50 m2. Tilfgring av vann kan skje ved pumping fra sjg eller
via vannledning.

d) Det skal etableres minimum 7 bysykler i umiddelbar nzerhet til o_SF1.

3.5 Gardsplass (f_BGP)

a) f_BGP erfelles for felt B-A og B-D.
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b) Arealene er felles flerbruksomrader for gang- og sykkeltrafikk, uteopphold, adkomst for
utrykningskjgretgy, og nyttekjgretgy.
c) Dettillates ikke asfalt.

3.6 Renovasjon (f_BRE)

a) Feltf_BRE er felles for felt B-A og B-D.
b) Ifelt f_BRE kan det etableres nedgravde spppelcontainere.

3.7 VA-pumpestasjon (o_BVA)

Innenfor feltet skal det etableres VA-pumpestasjon. Utforming av bygg for pumpestasjon skal gis en
estetisk utforming tilpasset parken og omgivelsene. Det skal benyttes saltak og kledning skal veere av tre
eller tegl.

3.8 Trafo (o_BE)

Innenfor feltet skal det etableres trafo. Utforming av bygg for trafo skal gis en estetisk utforming tilpasset
omgivelsene.

3.9 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.9.1 Havnepromenade (o_SGG)

a) Felt o_SSG er offentlig gangareal

b) Langso_SGG tillates det etablertbeplantning, mgblering, sykkelparkering og lignende.
c) |Ifeltettillates kjgring med utrykningskjgretgy og nyttekjgretgy.

d) Dettillates ikke asfalt

e) Minimum 20 % av dekket skal vaere gjenbruk av belegg fra tomten.

f) Dettillates etablert nedtrapping til o_VHS fra promenade o_SGG.

3.9.2 Offentlig kjgreveg (o_SKV)

3.9.3 Felles kjgreveg (f_SKV)
f_SKV er felles for felt B-A og felt B-D

3.9.4 Gatetun (f_SGT)

a) Dettillates kjgring med utrykningskjgretgy og nyttekjgretgy inkl. renovasjonsbil.
b) Dettillates asfalt som dekke.
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3.10 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.10.1 Park (o_GP)

Felt o_GP er del av offentlig park o_P1 i plan 2013113 - omradeplan for Norestraen sgr,

a) Parken skal oppfylle funksjon som parkareal i byen og som rekreasjonsomrade for bydelen.
Omradet skal gis en god tilknytting til videre grgntdrag vest for jernbanen.

b) Det skal sikres en forbindelse gjennom parken mellom promenaden o_SGG og o_GA2 i plan
2013113.

3.11 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.11.1 Havneomrade i sj@ (o_ VHS)
a) Dettillates etablert flytende konstruksjoner med bade-fasiliteter som kajakkbrygge, badestamp,
og lignende.
b) Det skal etableres nedtrapping fra promenade o_SGG.
c) Ved etablering av badeomrade som tilrettelegges for stuping, ma det sikres tilfredstillende dybde

for formalet.
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4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings- og faresoner (§ 11-8 a)

§4.1.1 Frisiktsone (H190)

Innenfor frisiktsonene tillates ikke anlegg, beplantning eller installasjoner i hgyde fra 0,5 til 3,0 m over
tilstptende veiers niva.

§4.1.2 Hensynssone flomsone (H320)

a) Alle nye tiltak innenfor sonen ma utfgres slik at tiltakene i ngdvendig grad taler havnivastigning,
stormflo og bglgepakjenning, jfr. § 2.6.

4.2 Seerlige krav til infrastruktur (§ 11-8 b) (H410)
§4.2.1 Sikringssone for infrastruktur H410_1 og H410_2

Innenfor hensynssonene er det ikke tillatt a fgre opp bygninger eller andre anlegg. Unntatt fra
bestemmelsene er bygg eller konstruksjoner knyttet til avigpsledningen eller regulert veganlegg.
Sprengningsarbeid er ikke tillatt. Det ma utvises stor forsiktighet ovenfor avigpsledningen ved grave- og
sprengningsarbeider i naerheten av avigpsledningen. Planer for graving og legging av kabler i
hensynssonen skal forelegges ledningseier, fgr endelig behandling i kommunen.

4.3 Sezerlige krav til bevaring av kulturmiljg (§ 11-8 c) (H570)
a) Verneverdige bygg med SEFRAK-ID 1102-0001-044, 1102-0001-047 og 1102-0001-046 tillates
fiernet.
b) Fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor hensynssonene skal det foreligge en uttalelse fra
Byantikvaren og regional kulturminneforvaltning.
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5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrader (#1 - #6)
§ 5.1.1 Bestemmelsesomrade #1 Gangforbindelse
a) Innenfor sone #1 pa plankartet skal det etableres minimum 3 meter bred gangforbindelse nord-
sgr mellom Flatkilen (o_BUT2) og o_GP. Gangforbindelsen skal vzere felles for B-A og B-D.
b) Gangforbindelsen skal vaere for uteopphold og gang- og sykkeltrafikk, og veaere kjgrbar for
utrykningskjgretgy, flyttetransport, servicebil og taxi.

§ 5.1.2 Bestemmelsesomrade #2 Sandlekeplasser

Innenfor sone #2 pa plankartet skal det etableres minimum 1920 m2 neerlekeplasser, i henhold til
arealkrav i kommuneplan for Sandnes 2023 - 2038. Nzrlekeplassene skal veere felles for B-A og B-D. Krav
om minimum 50 % sol 21. mars kl. 15 og 21.juni kl. 18 pa lekeplasser anses dekket samlet for
lekeplassarealet i sone #2.

§ 5.1.3 Bestemmelsesomrade #3 Strandlinje
Strandlinje (kote 0) for felt o_BUT1 skal etableres innenfor bestemmelsessone #3 pa plankartet.

Unntak: Det tillates i tillegg at vannet punktvis kan trekkes lenger inn enn bestemmelsessonen, for a skape
et beskyttet vannmiljg for rekreasjon.

a) | bestemmelsessonen skal det etableres minimum 1 holme. Denne skal ikke ha
forbindelse til land.

b) Utforming av strandlinje skal hensynta stréamning og bglgepavirkning fra sjg.

c) Detkan anlegges sandstrand.

d) Det skaltilrettelegges for opphold og aktivitet i sjpkanten.

e) Overgangssone mellom sjg og land skal vaere motstandsdyktig mot bglgeerosjon.
| overgangssonen skal det vaere ulik materialbruk, som f.eks. strand, st@rre og mindre steiner.

f) Det tillates mindre konstruksjoner som brygger og tak, under 15 m2 BRA.

g) Detskalihovedsak benyttes hgystamma traer og lav vegetasjon.

§ 5.1.4 Bestemmelsesomrade #4 Oppstillingsplasser for brannbil

| bestemmelsesomrade #4 skal det etableres oppstillingsomrade for brannbil. Ved eventuell justering av
plassering, ma det dokumenteres i brannrapport at kravene ivaretas.

§ 5.1.5 Bestemmelsesomrade #5 Detaljering av o_BUT2 («Flatkilen»)

Arealet innenfor bestemmelsessone #5 skal innga i detaljert utomhusplan. For felt B-A og felt B-D skal
midlertidig opparbeidelse av arealene i hensynssonen inngd i detaljert utomhusplan. Det skal vedlegges
planteplan.

§ 5.1.6 Bestemmelsessone #6 Utfylling i sjg

Innenfor omradet tillates etablert fylling i sjg. Avgrensing av bestemmelsessonen viser fyllingens
maksimale omfang inklusive fyllingsfot. Av hensyn til gytetid for kysttorsken, skal det ikke gjennomfgres
utfylling i sj@ i perioden 1. februar-30. april.
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6. Rekkefglgebestemmelser

6.1 For rammetillatelse

a)

b)

c)

Supplerende grunn- og miljgundersgkelser i henhold til rapport fra miljgtekniske
grunnundersgkelser datert 2023-12-06 (Norconsult) skal veere utfgrt og tiltak sikret.

For det gis tillatelse til tiltak som omfatter utfylling i sj@, skal det innsendes dokumentasjon fra
kartlegging av marint biologisk mangfold i sjg som minimum omfatter sjgarealet som blir fysisk
bergrt av den aktuelle utfyllingen. Ved funn av viktig biologisk mangfold, skal ngdvendige tiltak
for & sikre det biologiske mangfoldet, veere beskrevet.

| forbindelse med rammesgknad ma det foreligge oppdaterte solstudier som viser sol pa private
balkonger/terrasser. Solstudier skal vises med farger pa en 3D-isometri innenfor kategorier som
vist i tabellen under.

Resultatene av solstudiene skal i tillegg leveres inn i et skjema som oppsummerer antall
leiligheter med balkonger innenfor hver kategori. Antall leiligheter med balkonger fra allerede
omsgkte byggetrinn skal ogsa legges inn i skjemaet. Det totale antall leiligheter med tilhgrende
balkonger ma veere i samsvar med tabellen under:

Kategori Kategori farge
A: Godkjent iht. kommuneplan 130 min
Oppfyller ikke krav i kommuneplanen;

B: > 2000 t/4r sol pé beste 6m2 B 100 maks

C: Gjennomgéaende leiligheter. Gode solforhold med to balkonger* 60 maks
D: Fransk balkong med sol, 21 mars 15:00 og 21. juni 18:00 15 maks
E: 1000 - 2000 t/ar sol pa beste 6 m2 30 maks
F:<1000 t/ar sol p4 beste 6 m2 7 maks

* For gjennomgaende leiligheter med 2 balkonger, (kategori C), gjelder fglgende:

Analysen regner kun de beste 6 m? for hver leilighet. Dette fgrer til at kun en balkong per leilighet tas med i utregningen. For de
gjennomgaende leilighetene innenfor kategori C har denne balkongen 1000-2000 t/ar sol p& beste 6 m?. | tillegg vil det ogsa
vare sol pa balkong nummer to.

6.2 Fgr igangsettingstillatelse

a) Fgrigangsettingstillatelse skal det innsendes plan for anleggstrafikk. Planen skal godkjennes av
Sandnes kommune.
b) Fgrigangsettingstillatelse for o_GP skal det utarbeides ROS-analyse som grunnlag for detaljert
planlegging.
Ved funn av viktig biologisk mangfold, skal ngdvendige tiltak vaere gjennomfgrt fgr det gis
igangsettingstillatelse for utfylling.
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6.3 For bebyggelse tas i bruk

a) Fgr bebyggelse tasi bruk, skal fglgende felt og bestemmelsesomrader vaere opparbeidet i
henhold til tabellen under:
Utlgsende | Felt og bestemmelsesomrader som Felt der deler av feltet skal
felt/ bygg | skal opparbeides i sin helhet opparbeides
B-Al o_SKV,f SKV, o_BVA, o_BE, f BRE, 0_SGT*, o_SGG**, 0_BUT2**,f SPA
f BGP bestemmelsesomrade #2
B-A2 o_SKV,f SKV, o_BVA, o_BE, f BRE, 0_SGG**, 0_BUT2**,f _SPA,
o_SGT, f BGP bestemmelsesomrade #2
B-A3 o_SKV,f SKV, o_BVA, o_BE, f BRE, o_BUT2**,f SPA,
o_SGT, f_BGP, o_SGG, o_BUT1 bestemmelsesomrade #2
B-A4 o_SKV, f_SKV, o_BVA, o_BE, f_BRE, o_BUT2*** { SPA,
o_SGT, f BGP, o_SGG bestemmelsesomrade #2
B-A5 o_SKV, f_SKV, o_BVA, o_BE, f_BRE, 0_SGT* 0_SGG**, 0_BUT2**, f _SPA,
f BGP, bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #2
B-D1 o_SKV,f SKV, o_BVA, o_BE, f BRE, 0_SGT* 0_SGG**, 0_BUT2**,f _SPA,
f_BGP bestemmelsesomrade #2
B-D2 o_SKV, f_SKV, o_BVA, o_BE, f_BRE, 0_SGT* 0_SGG**, 0_BUT2**,f _SPA,
f_BGP, bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #2
B-D3 o_SKV,f SKV, o_BVA, o_BE, f BRE, 0_SGT* 0_SGG**,0_BUT2**,f SPA,
f BGP, bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #2
B-D4 o_SKV,f_SKV, o_BVA, o_BE, f BRE, 0_SGT* 0_SGG**, 0_BUT2**,f _SPA,
f_BGP, bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #2
B-D5 o_SKV,f SKV, o_BVA, o_BE, f BRE, 0_SGT* 0_SGG**,0_BUT2**,f _SPA,
f_BGP, bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #2
B-D6 o_SKV,f _SKV,o_BVA, o_BE, f BRE, o_BUT2*** f SPA,
o_SGT, f_BGP, o_SGG, o_BUT2, bestemmelsesomrade #2
bestemmelsesomrade #1
*) For den angitte bebyggelsen skal o_SGT opparbeides fra Strandgata til o_BRE, samt snuhammer for
renovasjonsbil.
**) For den angitte bebyggelsen skal o_SGG og o_BUT opparbeides med midlertidig adkomst for lastebil til trafo i
felt o_BE.
***) For den angitte bebyggelsen skal tilstgtende del av o_BUT2 vaere opparbeidet.
Kvartalslekeplass i felt o_P1i plan 2011103 skal veere opparbeidet eller sikret opparbeidet nar det
tas i bruk mer enn 25 boenheter. Krav til opparbeidelse av kvartalslekeplass (omradelekeplass)
slar inn nar det tas i bruk mer enn 25 boenheter. Det tillates at fgrste kvartalslekeplass for
omradet etableres som midlertidig Igsning. Permanent kvartalslekeplass skal etableres senest nar
det tas i bruk mer enn 125 boenheter.

b) Midlertidige tiltak som grunnlag for giennomfgring av plan: Fgr 25 boliger tas i bruk, skal det
opparbeides midlertidige grentomrader og omrader for temporeere aktiviteter innenfor felt B, E,
o_U3iplan2011103.
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6.4 Fgr uteoppholdsareal tas i bruk
a) Overvannsledning i hensynssone H410_1 skal veere opparbeidet fgr o_BUT2 tas i bruk.

b) Etablering av hekkeflate, samt utplanting og skjgtsel, skal vaere gjennomfgrt for o_BUT1 tas i bruk.

6.5 Fgr stenging av VA-pumpestasjon
F@r eksisterende VA-pumpestasjon i felt B-D1 stenges, skal ny VA-pumpestasjon i felt o_BVA vaere
etablert og satt i drift.

6.6 Reisevaneundersgkelse om sykkelparkering
Ved utbygging i flere byggetrinn, skal det innen 1 ar etter at bebyggelsen i ferste byggetrinn er tatt i bruk,
giennomfgres en reisevaneundersgkelse for beboerne. Dersom undersgkelsen viser at antall sykkelplasser
er for lavt i forhold til behovet, skal antall sykkelparkeringsplasser gkes for nye byggetrinn, slik at samlet
antall sykkelparkeringsplasser dekker behovet. Resultatet av undersgkelsen skal vedlegges rammesgknad
for andre byggetrinn.

6.7 Utbyggingstrinn
Utbygging av planomradet skal skje i henhold til faseplan datert 25.02.2025

Ved utbygging i flere byggetrinn skal det senest ved sgknad om igangsettingstillatelse legges frem en plan
for byggetrinn, inklusive midlertidig opparbeidelse av ubebygd del av tomten for hvert byggetrinn. Hver
utbyggingsetappe skal fremsta som et avsluttet byggeprosjekt som tilfredsstiller rimelige estetiske
hensyn, uten skiemmende branngavler, anleggsgjerder, eller andre midlertidige Igsninger som fremstar
skiemmende for omgivelsene.

Dokumenter som gis juridisk virkning giennom henvisning i
bestemmelsene

Dokumenter som gis juridisk virkning giennom henvisning i planbestemmelsene, for eksempel
illustrasjonsplan eller geoteknisk rapport, listes opp her med navn, dato og eventuelt rapportnummer.

a) Formingsveileder for bebyggelse datert 23.04.2025

b) Formingsveileder for utearealer datert 29.04.2025

c¢) VA-rammeplan, datert 20.12.2023

d) Beregning av BGF datert 07.04.4045

e) Rapport fra miljgtekniske grunnundersgkelser datert 2023-12-06 (Norconsult)

f) @straadt Havn - Solstudier for private utearealer, datert 24.04.2024, revidert 23.04.2025
g) Faseplan— plan for utbyggingstrinn, datert 25.02.2025

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse
DD.MM.ARRA | xx/xxxxx XX
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Leveransebeskrivelse @straadt havn trinn 1
Hgvleriet, Sementen og Teglverksbrygga

Om prosjektet
Prosjektet «@straadt» oppferes pa eiet tomt i Strandgata i Sandnes kommune.
De aktuelle trinnene bestar av 3 bygg, med til sammen 111 leiligheter og felleslokaler.

Selger/ Utbygger
@straadt Havn AS, org. nr. 928269183

Boligtyper
Byggene bestar hovedsakelig av leiligheter. lllustrasjoner gir mer informasjon.

Kundetilpasninger
Det vil bli mulighet for individuelle Igsninger og endringer mot pristillegg.

Generelt
| det etterfglgende beskrives alle bygningsmessige hovedelementer for prosjektet med tilhgrende
garasje, boder, serviceinstallasjoner og tekniske rom.

Det ferdige arbeidet skal fremsta med fagmessig god kvalitet, og det skal generelt velges anerkjente
og gode materialer/produkter. Alle materialer som benyttes skal vaere bestandige mot stedlige
klimabelastninger. Byggearbeidene utfgres generelt med de toleransekrav som ansees som normalt
innenfor de forskjellige fagomrader og i samsvar med tilsvarende utfgrelse i henhold til Norsk
Standard 3420, utgave gjeldende ved tilbudstidspunkt.

Alle tekniske Igsninger som f.eks. baerekonstruksjoner, lyd, akustikk og brannkrav ivaretas i
henhold til Norsk Standard og gjeldende byggeforskrift TEK 17.

Antall og plassering av elektriske punkter leveres i henhold til NEK400.

Lydklasse
Bygningene prosjekteres etter NS 8175 Lydklasse C

Arkitektur/fasade

Hgvleriet leveres med ferdig malt impregnert kledning.

Sementen leveres med aluminiumfasade i kombinasjon med skjermtegl.
Teglverksbrygga leveres med teglfasade.

Alle vinduer dgrer i fasade er belagt med aluminium.

Parkering

Det er 61 parkeringsplasser inkludert HC-parkering.
Organisering og fordeling av parkeringsplasser og boder bestemmes av selger.

Det tilrettelegges for lading av el-biler. Individuell ladestasjon kan kjgpes mot et tillegg i pris. El-sykler



kan lades i felles strgmuttak i parkeringskjeller.

Sykkelparkering

Det vil bli tilrettelagt for sykkelparkering innvendig og utvendig. Selger forbeholder seg retten til 3
bestemme antall plasser/plassering av sykkelparkeringer. For a ivareta krav til sykkelparkering gitt i
reguleringsplan, er det beregnet 1 sykkelparkering i sportsbod.

Avfallshandtering
Det leveres utvendig nedsenket avfallsstasjon for kildesortering nord for Sementen

Boder

Alle leiligheter stgrre enn 50 m2 far sportsbod p& 5 m?2. Leiligheter under 50 m2 far sportsboder p3
2,5 m2. Sportsbodene er plassert i deler av 1. etasje eller i tilknytning til garasjeanlegget. Bodene
leveres med betonggulv og i hovedsak nettingvegger og - dgrer, og med hengelas tilpasset
systemngkkel. Boden er kun beregnet for oppbevaring av utstyr som er ment a bruke ute, slik som
sykler, sportsutstyr, dekk, utemgbler og lignende.

Energimerking

Med virkning fra 1.7.2010 stilles det med hjemmel i Energiloven krav til at alle boliger og bygg som
selges eller leies ut skal ha en energiattest. Det bekreftes herved at samtlige leiligheter i prosjektet vil
oppna energikarakter B og oppvarmingskarakter grgnn.

Energi

@straadt Havn vil bli tilknyttet Lyse sitt fiernvarmeanlegg. Dette gir energi til oppvarming gjennom
viftekonvektor plassert pa vegg i stue og vannbaren gulvvarme pa bad. Varmt tappevann leveres ogsa
via fjernvarme og det vil derfor ikke bli levert varmtvannsbereder i boligene.

Bygninger
Volumer
Leilighetene leveres minimum med en netto romhgyde iht. TEK 17. Bad, innebod, gang/entre og

eventuelle andre rom med nedsenkede himlinger grunnet tekniske anlegg, vil kunne fa en redusert
hgyde ned til 2,20 m.

Postkasser
Postkasser plasseres pa et egnet sted, i neerheten av inngangspartier.

Baerende konstruksjoner

Baerekonstruksjoner utfgres i stedstgpt betong.

Det kan forekomme sprang i dekke-himling for 3 ivareta kuldebro-isolasjon

300mm isolasjon, plast og 100mm armert pastgp gulv 1.etg.

Innvendige betongvegger mellom leiligheter og trapperom. Tykkelse i henhold til lydkrav.
Segyler i stal, integrert i klimavegg.

Yttervegger
Yttervegger fglger prinsippet om to-trinns tetting med luftet klimaskjerm i henhold til vedlagt
materialpallett fra arkitekt. Innside yttervegg utfgres i gips.



Alt ngdvendig beslagsarbeid utfgres i overflatebehandlet stal eller aluminium.

Veggene oppfyller forskriftskrav mht. isolasjon og brannspredning.

Yttertak
Forskriftsmessig isolering, ngdvendige papp- og membranlag med komplette overganger mot alle
tilstgtende flater.
Beslagsarbeid utfgres i overflatebehandlet stal eller aluminium.
Det leveres fglgende taktekking:
e Hgvleriet, betong takpanner
e Sementen, papptekking

o Teglverksbrygga, Papptekking.

Avrenning fra takene via sluker og takrenner til utvendige tak-nedlgp.

Trapperom, heis, inngangsparti og felles korridorer
Hovedinngangsdgr, fra gateplan til trapperom, leveres i aluminium/glass med porttelefon.

Det etableres trapp og heis fra inngangsparti til leilighetene. Rekkverk i trapp leveres i
overflatebehandlet stal og/eller aluminium. Mal pa heisstolene i byggene tilfredsstiller kravene for
bareheis.

Inngangsparti og gulv i fellesarealer leveres med fliser,teppe eller slipt betong. Trapper leveres med
fliser eller trinnlydsbelegg. Vegger leveres som sparklet og malt betong eller gips. Himlinger leveres
malt med innslag av lydhimlinger/systemhimlinger.

Balkonger og terrasser

Balkonger leveres med tilstrekkelig avrenning. Gulvet kles med behandlede terrassebord. Rekkverk
utformes iht. arkitektens tegninger, med tre og galvanisert stal pulverlakkert i RAL farge. Der leveres
utvendig belysning og dobbel stikkontakt pa alle terrasser. Underside av balkonger leveres i
ubehandlet betong/tre med innslag av lydhimlinger der stgy gjgr det ngdvendig.

o Pulverlakkert spilerekkverk stander utfgrelse og runde handlgpere i innvendige trapper.

e Pulverlakkert spilerekkverk pa balkonger. Utpaliggende, heldekkende plate i bakkant for &
skjule betongkant. Hgyde og dimensjon i henhold til krav.

e Glassrekkverk med stolper og handlgper pa balkonger i bygg Hgvleriet der stgyberegninger
stiller krav. Dimensjoner og hgyder etter krav. Utpaliggende, dekkestu skjules med folie i
glass.

e Alt utvendig metall, inkl. festemiddel, leveres i korrosjonsklasse C4.

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg og fgringsveier blir ikke tegnet inn pa tegninger som omfattes av kjgpekontrakten.
Endelig plassering og stgrrelse av dette foretas ut ifra hva som er hensiktsmessig og praktisk.
Himling i underordnede rom som baderom, innebod, entré/gang kan fores ned. Det ma regnes med
noen innkassinger i leilighetene for a gi plass til tekniske installasjoner. Disse kassene fremkommer



ikke pa salgstegningene.

Hver leilighet har egen maler for elektrisk forbruk, samt energimaler som maler vannbaren varme og
vannmaler som maler varmtvannsforbruk. Byggherre tar sikte pa a innga avtale om totalleveranse
med Lyse/Altibox konsernet

Varmeanlegg

Leilighetene vil bli tilknyttet fjernvarme levert av Lyse, i henhold til gjeldende krav for oppvarming.
Baderom leveres med vannbaren gulvvarme. Viftekonvektor plasseres hgyt pa vegg i stue. @nsker
man varme i gvrige rom, ma det suppleres som tilvalg.

Varmt tappevann tilkobles felles varmeanlegg plassert i varmesentralen/teknisk rom.

Saniteeranlegg
For leiligheter installeres felgende utstyr:

veggklosett, skap med heldekkende porselensservant og batteri, dusj m/batteri, dusjvegger
— kjgkkenbatteri, vann og avlgp til kjgkkenvask

— vaskemaskinkran og avigp

— 1 brannslukkingsapparat pr leilighet

— avsett og kobling av oppvaskmaskin
— lekkasjestopper pa kaldtvann i kjskkenbenk
— varmeskap med vann-maler, vann-stokk etc.

Kaldtvannsforbruk males med felles vannmaler iht. gjeldende normer fra Sandnes kommune.
Kaldtvannsforbruk stipuleres og fordeles basert pa seksjonenes BRA..

Sprinkleranlegg
Boligene og fellesarealer sprinkles iht. regelverk for denne typen boliganlegg. Det vil komme innfelte
installasjoner stedvis i leilighetene. Sprinklerdysen monteres i vegg eller tak.

Ventilasjonsanlegg

Det leveres et eget balansert ventilasjonsanlegg med roterende varmegjenvinner til hver enkelt
leilighet. Aggregatet plasseres i innebod, eller for 1og 2-roms leiligheter i bod eller i overskap pa
kjgkken. Friskluften tilfgres med ventiler i stue og soverom, og avtrekk i bad og WC, kjgkken og
innebod. Innvendige dg@rer har spalte mot terskel av hensyn til luftgjennomstrgmning. Aggregat kan
plasseres i himling.

Kombirist for friskluft og avkast plasseres i fasaden. Avkast kan i noen tilfeller gi lukt pa terrasser ved
uheldige vindretninger.

Kjipkkenventilasjon leveres med kullfilter. Stgynivaet nar aggregatet girer seg opp vil overstige
kravene i NS 8175, men stgykravene i NS 8175 er kun gjeldende nar aggregatet gar pa
normalventilasjon.

Elektroanlegg, brannalarm, bredbandstilgang
Elektroanlegget monteres i samsvar med forskrift NEK400.

Det leveres eget sikringsskap med jordfeilbryter og automatsikringer til hver leilighet. Det leveres
generelt en installasjon med et erfaringsmessig fornuftig antall uttakspunkt for lys/stikk i hver
leilighet. Det leveres belysning under overskap pa kjgkken. Badene leveres med spotter i tak og
speil med belysning. WC leveres med spotter i tak. Det monteres lysarmatur i innebod og



sportsbod.

Dobbel stikkontakt og utelampe leveres til hver balkong. Utvendig belysning for balkonger styres fra
leilighet, gvrig fasadebelysning styres automatisk.

Porttelefonanlegg og svarapparat (tale) leveres i hver leilighet og en trykknapp pa utsiden av
inngangsdgr til hver leilighet

Det leveres bredbandstilgang i hver leilighet.

Der hvor det er lydvegger mellom leilighetene i gips eller betong, leveres stikkontakter og brytere
utenpaliggende. Der hvor det er sparklet og malt betong i himling kan stikkontakter og ledninger
leveres utenpaliggende.

Hovedsikring plasseres i felles kjeller.

Inspeksjonsluker og skap til tekniske installasjoner
Flere av de tekniske installasjonene krever inspeksjonsluker og skap. Slike luker og skap vil i stgrst
mulig grad bli plassert i bod, entré og bad.

Utendegrs for leiligheter og felleslokaler

felleslokaler
Felleslokalene leveres innredet i lik standard som boligarealene.

Utendgrsanlegg

Utendgrsanlegget, bade offentlige, private samt fellesarealer, skal Igses pa mater og med
materialer som tilfredsstiller krav til universell utforming. Utomhusplanen/situasjonsplanen viser
hvordan det kan bli seende ut. Utendgrsanleggene overleveres ferdig opparbeidet. Kvaliteter i
oppholdsarealer vil vaere bgrstet betong/belegningsstein/asfalt ol, plen, beplantning, belysning,
lekeutstyr, benker og bord.

Veier og plasser
Adkomstvei og fortau leveres med belegg i samsvar med utomhusplan.

Drift av fellesarealer
Sameiet har ansvar for drift av fellesarealer.

Sandnes 20.10.2025
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 111, Bruksnummer 1294 i 1108 SANDNES kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 13.10.2025 k1. 10.45
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 13.10.2025 k1. 10.43

Adresse(r) :

Gateadresse: Strandgata 61

Gatenr: 28500
Kommune : SANDNES
Postkrets: 4307 SANDNES

Gateadresse: Strandgata 65 B

Gatenr: 28500
Kommune : SANDNES
Postkrets: 4307 SANDNES

Gateadresse: Strandgata 69

Gatenr: 28500
Kommune : SANDNES
Postkrets: 4307 SANDNES
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/82834-1/200 24.01.2023 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Fusjon/Fisjon

@STRAADT HAVN AS

ORG.NR: 928 269 183

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/974752-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrorer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfort. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1875/906870-1/43 25.09.1875 RETTSBOK
Ekspropriasjoner til Jederbanen.



GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1876/900036-1/43 08.04.1876 RETTSBOK
Ekspropriasjoner til Jederbanen.
Overfort fra Strandgt. nr 30
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1941/972-1/43 24.03.1941 RETTSBOK
Ekspropriasjon til R.Amundsensgt.
Overfeort fra Strandgt. nr 30
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1942/3352-1/43 11.11.1942 RETTSBOK
Ekspropriasjoner til Jederbanen.
Overfeort fra Strandgt. nr 30
Overfort fra Strandgaten nr 45
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1956/2620-1/43 27.08.1956 ERKLZEZRING/AVTALE
Standardklausul vedtatt for bygn.radet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1958/3427-2/43 25.10.1958 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1971/5096-1/43 11.11.1971 ERKLEZRING/AVTALE
Bestemmelse om tilfluktsrom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1972/3751-1/43 16.08.1972 ERKLERING/AVTALE
Standardklausul vedtatt for bygn.radet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1972/5437-1/43 25.11.1972 ERKLERING/AVTALE
Grunnavstdelse til gate/vel m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1973/247-1/43 18.01.1973 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
Byggeforbud pa narmere angitt avstand/omrade
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1974/6224-1/43 11.12.1974 ERKLERING/AVTALE
Standardklausul vedtatt for Bygn-.radet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1988/7309-1/43 29.06.1988 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

1993/4030-1/43 28.05.1993 ERKLERING/AVTALE



2009/797716-1/200 22.10.2009

2021/1200969-1/200 28.09.2021
21:00

2021/1200969-2/200 28.09.2021
21:00

2022/680287-1/200 22.06.2022
15:28

2022/700739-1/200 28.06.2022
21:00

2024/974752-1/200 12.01.2024
14:54

2024/974752-2/200 12.01.2024
14:54

GRUNNDATA

2021/1200940-1/200 28.09.2021
21:00

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 933
Bestemmelse om bebyggelse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: SANDNES KOMMUNE

ORG.NR: 964 965 137

Bestemmelse om adkomstrett

rett til & ha stdende pumpestasjon pa eiendommen
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfeort fra: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 922

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 1295
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 1297
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 1295
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 111 BNR: 1297
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 135 000 000

Panthaver: 0.C. @STRAADT AS

ORG.NR: 988 769 312

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

PANT I RETTIGHET

GJELDER: PANTEDOKUMENT 2022/680287-1/200
Belgp: NOK 135 000 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 3 000 000 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1108 GNR:
BNR: 922

111



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET OSTRAADT HAVN B1

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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L1221 UGILAREL.....eevivieeieiteiesteeteeteeitet ettt ettt et et e teeee e st e b e beeseeseessessasesseeseessensesesseaseesaensansansansens 10

12-2 MINATELALISVETIL ...ttt ettt ettt et ettt e s et et e b e et e enseeneesstenseeseenseenses 10
1 Navn

Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Ostraadt Havn B1 er opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst <dato>.
Sameiet er et av flere boligselskaper innenfor boligomradet Ostraadt Havn.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 111 boligseksjoner, og 1 neringsseksjon, pa eiendommen gnr. XX bnr. XX i
Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Pa sameiets
fellesareal er det blant annet 2 gjestehybler og et selskapslokale. Dette skal vare tilgjengelige
fellesfunksjoner ogsé for andre beboere innenfor boligomradet Ostraadt Havn.

2 Begrensninger 1 muligheten til & kjope boligseksjoner

(1) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.



Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 degn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig seknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmotet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette foringer for utforelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

(5) Pa sameiets fellesareal er det gjort tilgjengelig 2 gjestehybler og et selskapslokale. Disse skal vere
tilgjengelig ogsé for andre beboere innenfor boligomradet @straadt Havn, og skal kunne bestilles
gjennom et felles bestillingssystem. Retten til bruk kan tinglyses pa Sameiets eiendom.

Styret kan fastsette regler og retningslinjer for bruken, men leie av lokalene skal skje pa like vilkar.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vare til ulempe for de
ovrige brukere av eiendommen.

4-4 Spesielt for neringsseksjonen
(1) Fellesarealene i tilknytning til naeringsseksjonen ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
paferes skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate. Naeringsseksjonen kan ikke
drive virksomhet som ved stoy, lys eller lukt sjenerer de ovrige seksjonseierne.
Neeringsseksjonene kan ikke brukes til virksomhet som har apent lenger enn kl. 24.00.

(2) Neringsseksjonen har rett til & ha alminnelige virksomhetsskilt pa den fasaden i 1. etasje som
er tilknyttet neringsseksjonen. Skilting og vedlikehold av dette skal skje for
n&ringsseksjonens regning, og naringsseksjonen er ansvarlig for & seke om offentlig tillatelse.
Skilt skal utformes slik at dette passer inn med Sameiets fasade. Eventuelle avvik fra dette
skal godkjennes av styret.

5 Parkering

Enkelte har seksjonseierne har rett til parkeringsplass i eget anlegg. Rettigheter og plikter i denne
forbindelse reguleres av vedtektene til Sameiet Ostraadt Havn Felles.



6 Vedlikehold
6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
adelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til & refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for & vedlikeholde.

(11) Neeringsseksjonene plikter & vedlikeholde skilt knyttet til egen seksjon, samt de- og remontere
disse ved fasadetiltak. Det palegger ogsa naringsseksjonen & holde omradet utenfor egen seksjon,
fortrinnsvis pé fortau og egen utadvendt fasade, rent og ryddig. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa



utskifting av vinduer og ytterderer ved behov. Utskifting av fasade/ kledning (nér dette ikke lenger kan
vedlikeholdes) pa seksjonsnummer 2, paligger denne seksjonen alene.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er
til unedig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebregken med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader som utelukkende gjelder enten bolig-
eller neringsdelen, skal fordeles pé den respektive del. Kostnader til Tv og internett og til
forretningsforer fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelep fastsatt av
seksjonseierne pé arsmetet eller av styret. Akontobelopet kan ogsé dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pédkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen, dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrek.



8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medforer seksjonseierens oppfoersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmetet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjer hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk
meote.

(4) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



10 Arsmeotet
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.

10-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineert arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

10-3 Arsmetets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmetet skal gjennomferes ved digitalt eller fysisk meote.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmetet skal
gjennomfoeres fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mate. Fristen kan tidligst starte
a lope nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av rsmetet.

10-4 Varsel om og innkalling til &rsmete
(1) Forut for ordinaert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmetet skriftlig med et varsel som skal vere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinert arsmete kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere
arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-5 Saker som skal behandles pé ordinert arsmete
Arsmetet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert drsmete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige 1 drsmotet.

10-6 Moteledelse og protokoll
Arsmaotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder, som ikke
behover & vere seksjonseier. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra drsmetet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.



(3) Hver seksjonseier kan mate ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pé arsmotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmetet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan &rsmetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherere eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gér ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplesning av sameiet

o tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over seksjonen

e innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsforer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til &
oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Styret har egen styree-post:



(3) Krav om at meldinger og lignende skal vere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern
12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller narstdende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmetet om avtale
med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

13 Overgangsbestemmelser

De rettigheter og plikter som pahviler det enkelte sameier i henhold til disse vedtekter pahviler
Utbygger frem til det enkelte seksjon har foretatt forste innflytting. Etter dette tidspunkt er Utbygger a
anse som seksjonseier pa lik linje med andre seksjonseiere for usolgte seksjoner.

Dersom utbyggingstakten tilsier det, kan Sameiet Ostraadt Havn B1 bli delt inn i to
eierseksjonssameier. En omdanning fra ett til to sameier skal ikke forringe seksjonseiernes rettigheter.
Tilsvarende kan den planlagte naringsseksjonen omdannes til eksempelvis fellesareal dersom dette
anses hensiktsmessig.

Utbygger plikter ikke & betale felleskostnader for ikke ferdigstilte seksjoner.

Bruksretter til felleslokaler i Sameiet @straadt Havn B1 kan bli tinglyst til fordel for de ulike
byggetrinn innenfor omrédet Ostraadt Havn. Styret i Sameiet skal om nedvendig bidra med
nedvendige signaturer og samtykker i denne forbindelse.

Garasjeanlegg og Uteomrade forvaltes av Fellessameiet og har egne vedtekter. Det ma péaregnes at
ikke alt av fellesanlegg er ferdig samtidig med at Sameiet Qstraadt Havn B1 blir ferdigstilt. Videre
skal det bygges ytterligere byggetrinn, og vedtektene for disse vil regulerer naermere tilgang til
fellesfunksjoner som ogsa Sameiet Sameiet Ostraadt Havn B1 kan ha tilgang til.

Sameiet plikter & samtykke til & gi utbygger vederlagsfri tilgang til nedvendig areal slik at Utbygger
far ferdigstilt utbyggingen i trdd med planen

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten at Utbygger gir sitt skriftlige samtykke. Ved
motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran. Vedtektsbestemmelsen
bortfaller 6 maneder etter ferdigstillelse av siste byggetrinn
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Vedtekter

For

Sameiet Ostraadt Havn Felles (et tingsrettslig sameie)

Org. nr:

§ 10rganiseringen av Sameiet - Navn, eierforhold og formal

Organiseringen av boligomradet

Boligomradet Ostraadt Havn er et starre boligomrade bestaende av 3
eierseksjonssameier. Utbygger av omrade er Jstraadt Havn AS, heretter kalt
Utbygger.

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser, boder og sykkelplasser er lokalisert i en
garasjekjeller. Over dette, og mellom blokkbebyggelsen, er det granne fellesomrader. Disse
vedtekter regulerer bruken av anleggseiendommen etablert pa gnr/bnr (), heretter kalt
Garasjeanlegget, og det gvrige fellesomradet, heretter kalt Uteomradet, som har gnr () / bnr
(). Uteomradets utstrekning vises pa vedleqg 1. Samlet omtales disse eiendommene som
Felleseiendommene.

Felleseiendommene skal eies og disponeres i av seksjonseierne i falgende
Eierseksjonssameier:

e Trinn 1: Sameiet Jstraadt Havn B1
e Trinn 2: Sameiet Pstraadt Havn B2
e Trinn 3: Sameiet Ostraadt Havn B3

| tillegg skal Rekkehusene, innenfor gnr () bnr (), veere eier med 1 andel hver i
Felleseiendommene.

Seksjonseierne i Eierseksjonssameiene samt eierne av rekkehusene omtales i det felgende
som Sameiere.

Navnet pa sameiet skal vaere Sameiet Jstraadt Havn Felles.

Formalet med Sameiet er & organisere forvaltning, drift, bruk, vedlikehold,
pakostninger, m.m. til beste for de enkelte Sameier.

Vedtekter skal regulere de rettigheter og forpliktelser som de enkelte Sameier og
dets beboere har i Sameiet.

§2 Sameiets eiendom og formelle eierforhold

Felleseiendommene eies med fglgende ideelle eierandeler:
o Sameiet Dstraadt Havn B1, xxxx/xxxx



. Sameiet Jstraadt Havn B2, xxxx/xxxx
. Sameiet Dstraadt Havn B3, xxxx/ xxxx
. Rekkehus, totalt xxxx/xxxx

§ 3 Etablering av sameiet og hjemmelen til Felleseiendommene

Den enkelte Sameier regnes som eier i Felleseiendommene straks bygget/ boligen er
ferdigstilt og overtatt. Utbygger er sameier for de byggetrinn/ boliger som ikke er
ferdigstilt, frem til disse er ferdig utbygget / overtatt.

Hjemmelen til Felleseiendommene skal overfgres til Sameierne nar ngdvendige
fradelinger og organisering er foretatt, og ellers nar dette er hensiktsmessig.

Videre skal hjemmelen til Felleseiendommene overfgres i trad med eierbrok som fremgar av
punkt 2. Hiemmelen skal overfares fri for utbyggers pengeheftelser, og ellers med slike
bruksretter som fremgar av disse vedtekter eller som pa annen mate er forutsatt fra
Utbygger.

§ 4 Fysisk bruk av Felleseiendommene

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser som er tildelt enkelte av Sameierne til eksklusiv
bruk samt de Utbygger forelapig ikke har tildelt og som tilhgrer Utbygger.

Den naermere fordeling av de eksklusive bruksretter fremgar av kart med pategningsliste
som viser rettighetshaver til den enkelte plass, se vedleqg 2. Oversikten over p-plasser vil
kunne endres fortlgpende ettersom plasser tildeles.

Sameiere som har fatt anvist parkeringsplass pa HC tilrettelagte plasser, plikter & stille
denne til disposisjon dersom det etter sgknad til styret fremmes krav om a fa benytte denne.

De til enhver tid ikke tildelte parkeringsplasser og boder i Garasjeanlegget kan bli tildelt
eksklusiv bruk for andre beboere innenfor boligomradet Jstraadt Havn, og kan ikke benyttes
fritt av seksjonseiere i de ulike byggetrinn. Eierseksjonssameiene er kjent med at Utbygger
av omradet star fritt til & selge de til enhver tid usolgte boder / parkeringsplasser til andre
beboere innfor boligomradet Jstraadt Havn. Disse plassene kan ogsa leies ut.

Retten til eksklusiv parkeringsplass eller bod kan kun overdras sammen med boligen de i
utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre seksjonseiere innenfor boligomradet.

Uteomradet skal brukes av Sameierne og dets beboere til lek og rekreasjon, men slik at
dette ikke er til unagdig sjenanse for andre brukere av Eiendommen. Omradet vil veere
apent ogsa for andre brukere.

Styret kan fastsette egne bruks- og ordensregler for bade Uteomradet og Garasjeanlegget.

Ved forste vedtakelse, og ved stgrre endringer senere, skal disse forelegges Sameiermgte
for godkjenning.

§5 Rettslig radighet

De eksklusive bruksrettene til parkeringsplass skal sikres ved tinglysning av
bruksrettsavtale som en heftelse pa Garasjeanlegget.



Sameierne kan verken selge, pantsette eller pa annen mate rettslig forfgye over sin
sameieandel. Dette med unntak av utbygger, som i forbindelse med oppretting av
Sameiet og senere salg av boliger, star fritt til & disponere rettslig over sine andeler for
a sikre den hensiktsmessige organisering og fordeling.

Sameiere som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass(er) kan overdra eller leie ut
tildelt(e) parkeringsplass(er) til ny bruksberettiget, men kun til ny bruksberettiget som alt
er seksjonseier innenfor boligomradet Jstraadt Havn. Styret i sameiet skal motta
melding om slik overdragelse eller utleie, samt sameiets forretningsfarer. Utbygger kan,
som sameier, omfordele og videretransporter andeler i sameiet slik det er
hensiktsmessig.

Ingen av sameierne har rett til 8 kreve Sameiet opplast.
Ved overdragelse av parkeringsplass, plikter selger & besgrge tinglysning av overdragelsen.

§6 Styret

Sameiets styre skal bestd av 3 medlemmer, hvor representasjonen skal sgkes fordelt
mellom Sameierne. Valg foretas blant de foreslatte kandidater fremmet av de respektive
Sameier (f. eks gjennom Eierseksjonssameiene ved dets styrer). Styret bestemmer selv
hvem som skal vaere styrets leder. Styret velges for 2 ar.

Styret avholder styremeater ved behov og nar minst ett -1- styremedlem krever det. Det skal
fgres protokoll fra styrematene som skal signeres av de tilstedeveerende styremedlemmer i
det pafelgende styremgte med mindre styret beslutter noe annet.

§ 7 Signatur og representasjon

Styret representerer og forplikter Sameiet med underskrift av 2
styremedlemmer i fellesskap. Dette gjelder dog saker som gjelder Sameiernes felles
rettigheter og plikter etter vedtak truffet av sameiermgatet eller styret.

§ 8  Styrets arbeid

Styret skal sgrge for forvaltning, drift og vedlikehold av Sameiet, samt at Sameiets
anliggender utfgres i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgatet.

Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for disse og fastsette
lann/gkonomisk kompensasjon, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele
oppsigelse eller avskjed. Ved utfgrelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i
gang ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av sameiermgotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan ogsa tas av styret, om ikke
annet fglger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte
vedtak nar minst 2 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av
de tilstedeveerende pa styremgtet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt
for.

§9 Ordinaert sameiermote



Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermatet. Alle

Eierseksjonssameiene ved deres styrer, samt Rekkehusene, har rett til & delta pa
sameiermgte hvor de har tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer
og revisor i sameiet rett til & delta pa sameiermgtet med tale- og forslagsrett. Styreleder har
plikt til & veere til stede pa sameiermotet.

Ordinzaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle de som har meterett, med opplysning om megtedato og frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet pad sameiermgtet.

Sameiermgatet innkalles skriftlig av styret med minst atte og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for sameiermgtet, samt bestemt angi de saker som skai
behandles. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt, kan sameiermgtet kun treffe beslutninger
i saker som er meldt inn i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere sameiermgtet behandle
folgende saker:

Styrets arsberetning
Styrets regnskap
Godtgjerelse til styret
Eventuelt valg av revisor
Arlig vedlikeholdsprogram

§ 10 Ekstraordinart sameiermate

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en -1- eller flere
av sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
skal behandles. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst tre og
hayst 20 dagers varsel. Innkalling skjer pa samme mate som for innkalling til ordinaert
sameiermgte.

§ 11 Sameiermotets vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hvert sameie har en -
1-stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Dersom avgitte stemmer star likt,
skal saken avgjeres ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak
om fglgende saker:

e Endring av vedtektene

¢ Ombygging, pabygging eller andre endringer av garasjeanlegg som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av garasjeanlegg eller deler av dette.
Andre rettslige disposisjoner over garasjeanlegg som gar ut over vanlig forvaltning

¢ Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg et skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 25 % av de arlige fellesutgiftene.



Folgende beslutning krever tilslutning fra de Sameiere beslutningen gjelder:

e At bestemte eierseksjonssameier skal ha en plikt til & holde deler
av garasjeanlegg vedlike

e Innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemt i vedtektenes § 13

Det kreves tilslutning fra samtlige eierseksjonssameier for vedtak om salg eller
bortfeste av hele eller vesentlige deler av Garasjeanlegget.

Sameiermgatet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte av

Sameierne en urimelig fordel pa andre eierseksjonssameieres eller seksjonseieres
bekostning. Ei heller kan sameiermegtet treffe beslutninger om bortfall av slike eksklusive
bruksretter som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle
bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

Det legges til grunn at de deltakere pa sameiermgtet som representerer
sin sameier har forelagt de aktuelle saker for sitt Eierseksjonssameie og at
representantene stemmer i samsvar med de vedtak som er fattet.

§ 12 Vedlikehold av Felleseiendommene

Styret er ansvarlig for at Felleseiendommene holdes forsvarlig ved like. Styret plikter a
utarbeide en vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter til a
kunne utfgre sine plikter etter disse vedtekter. Vedlikeholdsprogrammet for garasjeanlegg
skal revideres arlig og fremlegges pa det ordinaere sameiermete for godkjenning.

§ 13 Innkreving og fordeling av kostnader

Sameierne er ansvarlig for a betale felleskostnader tilknyttet de konkrete rettigheter de er gitt
i Garasjeanlegget i henhold til tinglyste erkleeringer. Eierseksjonssameiere som har leiet ut
sine rettigheter, er like fullt ansvarlig for sin andel av felleskostnadene, dersom ikke annet er
skriftlig avtalt med sameiets styre.

Styret sgrger for at hver enkelt eierseksjonssameier innbetaler sin andel av de arlige
fellesutgiftene, dvs alle kostnader og utgifter som palaper i forbindelse med vedlikehold, drift,
organisering mv.

Belgpets starrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i lapet av et ar. Belgpet
justeres det pafglgende ar for reelle kostnader for den enkelte sameier og avregnes
med det nye belgpet.

Kostnader knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av garasjeanlegg, samt driften forgvrig i
Sameiet, fordeles i utgangspunktet med en del for hver parkeringsplass/bod (en bod
tilsvarer en halv parkeringsplass). Ingen eierseksjonssameier eller rettighetshavere er
forpliktet til & dekke starre deler av kostnadene enn dem som faller pa vedkommende sin
andel. Styret kan likevel, i den utstrekning kostnader ved drift/vedlikehold av bod avviker fra
tilsvarende kostnader ved en parkeringsplass, fastsette en avvikende kostnadsfordeling
mellom disse to rettighetstypene.



§ 14 Betaling av felleskostnader

Sameiets felleskostnader betales av Sameierne i samsvar med det som er bestemt i
disse vedtekter og etter naermere instruks fra styret eller arsmgtet.

For felleskostnader knyttet til de gvrige seksjonseiernes parkeringsplasser fakturerer
Sameiet kostnadene direkte til den enkelte seksjonseier Eierseksjonssameiet.

Styret skal sgrge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjor
krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svares den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

§ 15 Ansvar utad for den enkelte sameier

For Sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte
Sameier solidarisk utad. Innad i Sameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt
sameier i forhold til sin eierandel (pro-rata ansvar).

§ 16 Forsikring

Garasjeanlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og forsikringspremien betales.

§ 17 Overgangsregler frem til alle byggetrinn er ferdigstilt / etablering av
servitutter

De rettigheter og plikter som pahviler det enkelte Sameier i henhold til disse vedtekter
pahviler Utbygger frem til det enkelte Sameier har foretatt farste innflytting og tatt
fellesanleggene i bruk. Utbygger er etter dette tidspunkt & anse som Sameier pa lik linje
med andre seksjonseiere for usolgte enheter og uferdige byggetrinn.

Utbygger har, frem til det enkelte seksjon har hatt innflytting i de ulike byggetrinn, rett til &
endre plassering av / omrokere pa tildelte parkeringsplasser og boder i Garasjeanlegget.
Dette gjelder ogsa endring av rettslige disposisjoner. Fordelingen vil kunne endres og
omrokeres i forbindelse med byggingen og utvidelsen av de neste byggetrinn av
Garasjeanlegget. Tilsvarende vil gjelde nar hele anlegget er ferdigstilt og fordeling av
parkeringsplasser til neste byggetrinn er foretatt. Utbygger kan leie ut plasser som ikke er
fordelt eller solgt.

| perioden frem til Trinn 2 er ferdigstilt og overtatt av beboerne skal styret i Sameiet
@straadt Havn Felles besta av 2 medlemmer der Sameiet Jstraadt Havn B1 skal ha ett
styremedlem og Utbygger skal ha tilsvarende, og der en del av Utbyggers representanter
skal veere styreleder. Ved utvidelse i forbindelse med byggetrinn 3 skal styret midlertidig
utvides til 4 medlemmer der B1 og B2, der Utbygger skal ha 2 styremedlemmer inklusive
rett til & velge styreleder.

Hjemmel til Fellessameiet vil farst kunne overfgres til Sameierne nar Eiendommenes
utstrekning er hensiktsmessig avklart og Sameierne stiftet. Sameierne skal i den grad det
er ngdvendig medvirke til signering og gjennomfaring av eventuelle kartforretninger,



tinglysing av heftelser, og annet for a sikre at utbyggingen kan ferdigstilles og
giennomferes pa en rasjonell mate.

Reelle og palapte driftskostnader (herunder streamforsikring, kommunale avgifter, o.l.) som
Utbygger eventuelt matte forskuttere frem til Fellessameiet er overskjatet fra Utbygger til
Sameierne, kan Utbygger viderefakturerer til Sameierne i samsvar med den enkeltes
eierandel. Dette gjelder kun etter at det enkelte sameie/ borettslag er stiftet, ferdigstilt og
forst innflytning er skjedd.

Utbygger plikter ikke a betale felleskostnader for felleseiendommene som knytter seg til
ikke ferdigstilte boliger eller seksjoner.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten at Utbygger gir sitt skriftlige samtykke.
Ved motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.
Vedtektsbestemmelsen bortfaller av seg selv 6 maneder etter ferdigstillelse av siste
byggetrinn pa omradet



Sameiet @straadt Havn trinn 1

Totalt 111 leiligheter totalt ca 7623 kvm

Totalt | Totalt Bolig

Felleskostnader fordelt pa areal 1646 568
Felleskostnader administrasjon/drift fordelt pr bolig 368 935

Fiberaksess (kr 99 pr bolig pr mnd) 131 868

Heime (kr 99 pr bolig pr mnd) 86724

Fellessameiet - fellesareal kr 300 pr.bolig 399 600
Felleskostnader parkering (400 kr for boliger med parkering) 288 000

Sum totalt inntekter 2921 695 2921695

Kostnader Areal Enhet
Styrehonorar 166 500 166 500
Arbeidsgiveravgift 23310 23310
Elektrisk energi 175 000 175 000
Bygningsmessig vedlikehold 399 600 399 600
Drift/vedlikehold/ service avtaler fellesomréder bygg 150 000 150 000
Felleskostnader parkering 288 000 288 000
Fellessameiet - fellesareal 399 600 399 600
Vaktmester 120 000 120 000

Renhold | 130 000 130 000

Fiberaksess (TV) 131 868 131 868
Drift heis 90 000 90 000
Forretningsfgrerhonorar 156 125 156 125
Bevar HMS 10 000 8000
Revisjon 15 000 15 000
Forsikring 444 000 444 000

Heime 86 724 86 724
Div adm. og org.messige kostn 20 000 20 000

Sum totalt driftskostnader 2 805 727 1528 600 1275127
Resul 115 968

Mandlige felleskostnader:

18 kr pr kvm,+ 277 kr i administrasjonskostnader fordelt pr enhet + 99 kr fiberaksess +

99 kr Heime + 300 kr drift av fellessameie + 400 kr for de som har parkeringsplass

Startkapital til sameiet er 3 mnd felleskostnader

| driftsbudsjettet har vi tatt med bygningsmessige vedlikehold som vil inngd i

driften av sameiet med 300 kr pr. enhet pr. mnd.

Kostnader til bygningsmessig vedlikehold som ikke blir brukt det ene aret vil

overfgres til neste ars drift og dermed vil sameiet
bygge opp egenkapital til fremtidig vedlikehold.

Sameiet vil i tillegg besta av en eller 2 mindre nzeringsseksjoner. Det vil lages og fgres avdelingsregnskap for dette.

* Kommunaleavgifter er ikke innarbeidet i budsjettet, dette forventes at faktureres direkte til seksjonseier.
Dersom det blir avklart at kommunen fakturerer sameiet for dette vil det innarbeides i budsjettet fgr oppstart.

BAOTE

Eks pa felleskostnader pr mnd for:

Leilighet pa 40 kvm u/parkering

Felleskostnader 40 * kr18: kr 720
Fiber Aksess Altibox: kr 99
Heime tjeneste: kr 99
Admin. kostnader kr 277
Drift felles sameie kr 300
Total felleskostnad pr mnd: kr 1495
Leilighet pa 110 kvm m/parkering

Felleskostnader 107 * kr18: kr 1 980
Fiber Aksess Altibox: kr 99
Heime tjeneste: kr 99
Admin. kostnader kr 277
Drift felles sameie kr 300
Parkering kr 400
Total felleskostnad pr mnd: kr 3 155



STRANDGATA 61

Nabolaget Trones/Altona - vurdert av 83 lokalkjente

OPPLEVD TRYGGHET

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @
Veldig trygt 81/100

e Familier med barn

 Etablerere

 Eldre

OFFENTLIG TRANSPORT
2 K. M. Serensens gate 5 min #
Linje 6, 21, 42, X60, N84 0.4 km
& Sandnes sentrum stasjon 14 min %
Linje F5,L5 13km
¥ Stavanger Sola 16 min @
(& Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5,L5 13.9 km
SKOLER
Trones skole (1-7 kL) 17 min £
432 elever, 26 klasser 1.4 km
Lura skole (1-7 kL) 20 min #
317 elever, 21 klasser 1.8km
Stangeland skole (1-7 kL. 7 min &
525 elever, 31 klasser 2.6 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min £
460 elever, 32 klasser 1.5km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 23 min #
180 elever, 6 klasser 1.9km
Vagen videregaende skole 16 min %
832 elever, 40 klasser 14km
Akademiet vgs. Sandnes 17 min #
286 elever 1.5km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Langgata/St.Olavs gate, Sandnes 11 min %

@ KVALITET PA SKOLENE

Bra 69/100

G' NABOSKAPET
& Godt vennskap 67/100

ALDERSFORDELING

39.7 %
389 %

ES
32
a
R o @
SRS R DN Ro?
S o= < n ]
2 e 3 SRR |oe ‘ 53
~ N Aq
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Trones/Altona 1908 867
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2654 586
Langgata barnehage (1-5 ar) 10 min £
102 barn 0.9 km
Varatun barnehage (1-5 ar) 14 min #
107 barn 1.1km
Trones barnehage (1-5 ar) 17 min £
52 barn 1.4 km
Rema 1000 Varatun 13 min %
Kiwi Vagsgata 12 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

éwh 1 Egenbil

'Q‘ 2. Buss

e~ STOYNIVAET
Q Lite stpyniva 84/100

T GATEPARKERING
Lett 82/100

KOLLEKTIVTILBUD

Veldig bra 79/100
SPORT
® Gamleverket - ballokke 6 min #
Ballspill 0.5 km
® Lysemarka ballekke 11 min #
Ballspill 0.8 km
4 Robust Trening Sandnes 11 min %
4 SATS Sandnes 16 min %
BOLIGMASSE

[l 29% enebolig
25% blokk
46% annet

, , «Neert alt (skole, butikk, kollektivtransport, etc.)»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

) AMFIVagen 14 min %

Vitusapotek Symra 14 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 33%ibarnehagealder
36% 6-12 ar
15% 13-15 ar

B 17%16-18 &r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—

0% 49%

[l Trones/Altona

Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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KJOPSBEKREFTELSE

70

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2207255025 / Megler: Olav Kristensen
Adresse: @straadt Havn

Gnr: 111
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 23.01.2026

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

EiendomsMegler 1 Nybygg , Postboks 250 Forus, 4313 Sandnes, T 915 02 070, E nybygg@emlsr.no
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